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Megbizas targya

Gemzse Kozség Onkormanyzata megrendelte a Dodo PV Kift. kérelme alapjan a Gemzse, 029/1...11, 030, 031/1...12,
032, 033/1...5, 034, 035/1...16 és 039/11...12 hrsz.-U ingatlanokon 49,95MW teljesitmény(, napelemes kiserémdi
létesitése, naperdmi, és erémiivi kabelek, transzformator allomasok |étesitéséhez, valamint a Gemzse, 051/5...6,
053/1...4, 0131, 0173/2, 0175, 0176, 376, 377, 378 hrsz.-U ingatlanokon 49,95MW teljesitményi, napelemes kiserémdi
létesitése, naperdmd, és erémivi kabelek, transzformator allomasok létesitéséhez kapcsoloddan Gemzse Kozség
teleplilésszerkezeti terv és leirds és helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv (a tovabbiakban: telepiilésrendezési
eszkozok) mddositasat.

A kiserdmii napelemei, és transzformator allomasai a Gemzse, 051/5...6, 053/1...4, 0131, 0173/2, 0175, 0176, 376,
377, 378 hrsz.-u ingatlanokon éptilnek. Az ingatlanok kézétt a Gemzse, 051/5...6, 053/1...4, 0131, 0173/2, 0175, 0176,
376, 377, 378 hrsz.-U ingatlanokok, és a Gemzse 03, 085/26, 05, 019, 150, 025, 028, 030, 032, 034, 029/11 hrsz.-u
kil- és belterGleti utak, és egyéb ingatlanok terlletén az erémiivi kabelek Iétesiinek.

A Szabolcsbaka 750/400kV-os MAVIR alallomas mellé - varhatdan Szabolcsbaka 055/21 és 051/2 hrsz-u, valamint
Gemzse 027, 037, 029/11 hrsz-u telken - tervezett 400/22kV-os termelé aldlloméasig — egy masik terv szerint — termeldi
foldkabelt fektetnek.

A tervezett erdmi nem szerepel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye teriletrendezési szabalyzatardl, térségi
szerkezeti tervérdl és térségi dvezeteirdl sz6l6 — a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kdzgy(lés 9/2023. (II. 24.)
onkormanyzati rendeletével jovahagyott — Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye Terlletrendezési Terv (tovabbiakban:
SzSzBVmT(T) 1. szdml ,Térségi szerkezeti terv’ és a 2. szamu ,Orszagos és térségi jelentdségli miiszaki
infrastruktira-halézatok és egyedi épitmények térbeli rendje szempontjabol meghatarozo telepulések” c. mellékletében,
a ,10. 5-50 MW koz6tti névleges teljesitbképességli erdmil” tervezett elemei kdzott. Ezért a naperémivet be kell
illeszteni a tervbe. A beillesztendd erém(i a 218/2009. (X. 6.) Korm. rendelet 7. melléklete szerinti térségi jelentdségi
5-50 MW kdzétti névleges teljesitéképességl eréminek mindsll. A beillesztés terliletrendezési hatosagi eljaras
keretében torténik.

A modositas harom nagy beavatkozasi ponton torténik.
l. Tervezési teriilet hatara: Gemzse Kdzség Kdzigazgatasi hatar — 040 hrsz-0 Ut — belterlleti hatar —
028 hrsz-0 ut altal tomb
Il. Tervezési terlilet: Gemzse Kézség 068 hrsz-u ut — 054 hrsz-U Ut — 048 hrsz-U Ut — beltertleti hatar
altal hatarolt tomb
M. Tervezési terlilet: Gemzse Kdézség Dozsa Gy. u. 0133 hrsz-U Ut — 0132 hrsz- Ut — Tompa u. —
0168/1 hrsz-u ut — kdzigazgatasi hatar altal hatarolt tdmb

Az |. tervezési teriilet kdzvetlenil hataros Szabolcsbaka teleplléssel, a Il. sz. modositas helye a belterlilettél északra, a
lll.sz. tdmb a belteriilettdl délre talalhatd, Nyirmada Varos kdzigazgatasi terilet hataran. Az ingatlanok megkdzelités
ezen telepulésekrdl torténik allami és 6nkormanyzati utakrol.

Tervezési feladat Gemzse, 051/5...6, 053/1...4, 0131, 0173/2, 0175, 0176, 376, 377, 378 hrsz.-U ingatlanokon
49 95MW teljesitményd, napelemes kisermii |étesitése, naperémi, és erdmivi kabelek, transzformator allomasok
létesitése, valamint a Gemzse, 029/1...11, 030, 031/1...12, 032, 033/1...5, 034, 035/1...16 és 039/11...12 hrsz.-U
ingatlanokon 49,95MW teljesitmény(, napelemes kiserémdi 1étesitése, naperdmii, és erdmdiivi kabelek, transzformator
allomasok létesitése. A kiserdmi napelemei, és transzformator allomasai a Gemzse, 051/5...6, 053/1...4, 0131,
017372, 0175, 0176, 376, 377, 378 hrsz.-U ingatlanokon éplilnek. Az ingatlanok kéz6tt a Gemzse, 051/5...6, 053/1.. 4,
0131, 0173/2, 0175, 0176, 376, 377, 378, valamint a 03, 085/26, 05, 019, 150, 025, 028, 030, 032, 034, 029/11 hrsz.-
kil./beltertileti utak, és egyéb ingatlanok teriiletén az erémvi kabelek étestiinek.

Mdbdositas soran az dsszes érintett ingatlan ,Ma1.1” mezdgazdasagi terilet altalanos dvezete rendeltetésii vezetbdl
atsorolasra keriilnek ,Ken” kilonleges nem beépitésre szant meguljuld energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgalo terillet. Hatalyos HESZ nem tartalmaz ,Ken” killbnleges nem beépitésre szant megujulé energiaforrasok
hasznositasanak céljara szolgalo terilet dvezetét, ezért ennek megalkotasa szikséges.



A médositas soran uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre.

KépviselO-testiilet a beruhdzast megismerte, a modositasi szandékot tdmogatta és a terilletet beruhazas
megvalositasanak érdekében kiemelt fejlegztési terlletté nyilvanitotta.
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Atnézeti térkép, forras: terilleti hatasvizsgalat Varos-Teampannon Kift.

Adatszolgaltatasok

Teleplilésrendezési eszkdzok médositasahoz az Onkormanyzat rendelkezésre bocsajtotta a targyi ingatlanra
vonatkozo

- foldhivatali alaptérképet, tulajdoni lapot, térképmasolatot, korabbi iratokat, terveket, valamint
- ahatalyos teleplilésrendezési eszkdzoket.

Beruhazo rendelkezésre bocséjtotta a tervezett fejlesztésre vonatkozo helyszinrajzot kézmditerveket:



Helyszinrajz, forras: elektromos tervezd
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Helyszini szemlézés

A modositasokkal kapcsolatban tobbszori tervezéi helyszini szemle tértént. A terlletrdl allapotrogzitd fotok késziltek. A
helyszini szemle megallapitasai a médositasi pontnal régzitésre keriiltek.

Hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k:

- Gemzse Kozség Teleplilésszerkezeti tervérdl sz6l6 ..../2007. (IX. 27.) Kt. sz. hatérozata
- Gemzse Kbzség szabalyozasi tervének elfogadasarol és a helyi épitési szabalyzat megallapitasardl sz6l6
4/2007. (IX. 27.) Kt. sz.
A rendezéssel érintett teriiletekre vonatkozo hatalyos telepllésrendezési eszkdzOk kivonatait a tervdokumentécio
tartalmazza.

A hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv az njt.hu/6nkormanyzati rendeletek kdzott megtekinthetd.

Hatalyos telepiiléskép védelmi eszk6zok:
- Gemzse Kozség teleplilésképi védelmérdl szdlé 9/2017. (XI11.29.) énk. rendelet

A telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa a tartalmi kovetelményeket tekintve:

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78.§

(4) A telepiilesfejlesztési koncepcio, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia, a telepiilésszerkezeti terv, a helyi épitési
szabalyzat, a keriileti épitési szabalyzat, a févarosi rendezési szabalyzat 2022. januar 1-jét6l térténé mddositasa soran —
figyelemmel az (1) bekezdés b) pontjaban foglaltakra —, ha a VII-IX. Fejezet vagy mas jogszabaly

...c) rendezési tervet emlit, azon telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési szabalyzatot, keriileti épitési szabalyzatot,
févarosi rendezési szabalyzatot is érteni kell.

(5) Telepiilésrendezési eszkdz 2027. junius 30-ig t6rténé modositasakor a teriiletek bioldgiai aktivitasértékének
Szamitasa soran

a) a 9. mellékletet kell alkalmazni azzal, hogy az épitési Gvezetek alatt beépitésre szant teriileteket, az dvezetek alatt
beépitésre nem szant teriileteket kell érteni, és

b) a 18. §-t kell alkalmazni azzal, hogy az (5) bekezdésben az épitési Gvezetek alatt beépitésre szant teriileteket, az
Ovezetek alatt beépitésre nem szant teriileteket kell érteni.

az OTEK 121.§ (2) bekezdés alapjan:

(2) A 2012. augusztus 6-at kbvetben késziilt teleplilésfejlesztési koncepcio, integralt teleplilésfejlesztési stratégia és
teleplilésrendezési eszkdzO6k 2027. junius 30-ig megvalbsithatd modositadsa soran a telepiilési Gnkormanyzat a
madositast e rendelet

a) 2021. julius 15-ig hatélyos Il. fejezete, valamint 1. és 2. szamu melléklete és

b) koncepcié, stratégia vagy telepiilésrendezési eszk6z médositasakor hatalyos Ill. fejezete

figyelembevételével késziti el.

az eljarasrendjét tekintve a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes

teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 68. §
szerint egyszerdisitett eljaras keretein beliil torténik.
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Fejlesztési szandékkal kapcsolatos dokumentumok

Gemzse lKﬁzség Onkorményzata
KépviselG-testiiletének
34/2024. (VIIL 15.)

hatarozata

a telepiilésszerkezeti terv és leirds, valamint
helyi épitési szabalyzat és szabalyozisi terv maédositdsi eljardsinak meginditdsardl

Gemzse Kizség Onkorményzata Képviseli-testiilete:

1. aDodo PV Kift. (4025 Debrecen, Arany J. u. 59. [11. em.) képviseleteben Székely Attila
ligyvezetd - telepiilésszerkezeti terv és leiras, valamint helyi épitési szabdlyzat és
szabdlyozdsi terv modositasara, valamint indokoltsag esetén telepillésképi eszkozok
modositasdra vonatkozo - kérelmére (a tovabbiakban: Kérelem) figyvelemmel épitési
beruhdzasok megvalositdsa érdekében a kozség telepiilésszerkezeti terv és leirds,
valamint helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasat, valamint indokoltsdg
esetén a telepiilésképi eszkdzok maodositasdt hatdrozza el 2 db 49,95 MW névleges
teljesitményii napelemes kiserémii teriiletet magdba foglalé telektdmbik teriiletére, az
1 db 400/22 kV-os aldllomdssal érintett hrsz-ek és az 0j beépitésre szint teriiletekhez a
telepiiléstervezo javaslata szerinti biologiai aktivitasérték potlasra sziikséges teriileteket
magéba foglalo telektémb teriiletre vonatkozdan.

2

az 1, pontban részletezett épitési beruhazasi szandékot a benyuijtott Kérelem alapjan
tamogatja a teleplilésszerkezeti terv és leirds, valamint helyi épitési szabalyzat és
szabdlyozasi tervnck a teriletekre vonatkozé mddositdséval az orszigos
telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrol szolé 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendelet 2012. augusztus 6-i Aallapoti tartalmi kovetelményei szerint torténd
kidolgoztatassal.

3. Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011, évi CLXXXIX. térvény 10. § (2)
bekezdésében biztositot jogk8rében cljdrva, valamint a telepiiléstervek tartalmargl,
clkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL.15.) Korm, rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) felhatalmazasa alapjan elhatarozza, hogy a jelen hatarozat 1. pontjaban a
tervezett épitési beruhazasokkal érintett telektémb teriileteket kiemelt fejlesztési
terfiletté nyilvanitja.

4. kinyilvéanitja, hogy a Gemzse kozség telepiilésszerkezeti terv és leirdsanak, valamint

az 1. pont szerinti modositas tekintetében nem vallalja, azok a Dodo PV Kft. (4025
Debrecen, Arany J. u. 59. TI1. em.), mint Kérelmezét terhelik.



5. kinyilvanitja, hogy a Korm. rendelet 59. § (2) bekezdés b) és d) pontjdban eldirt dontését
a foépitész és telepiiléstervezd meghizasat kiivetden késébbi idépontban hozza meg.

6. a telepiiléstervezési feladatok ellatasaval megbizza a SZABOLCSTERYV Kft-t (4400
Nyiregyhaza, Bocskai u. 18.), a foépitészi feladatok ellatasdval Hajdu Gyulat bizza meg.

7. felhatalmazza a polgarmestert a szilkséges szerzddések megkitésére, valamint arra,
hogy a mddositas eljards sordn szilkséges intézkedéseket és nyilatkozatokat megtegye.

8. a Dodo PV Kfi-t (4025 Debrecen, Arany J. u. 59. IIl. em.) tijékoztatja arrdl, hogy
amennyiben a Kérelemben nevesitett hrsz.-u teriiletet magaban foglald telekiémb
terilleteken tervezett beruhdzas meghitisul vagy a fterillet tulajdonosok a
teriilethasznalathoz nem jarulnak hozza, abban az esetben nem az Onkorményzat
feladata - t6bbek kozitt - a teriiletfelhaszndlas telepiilésrendezési eszkzokon torténd
helyredllitisa, mddositasa, hanem a Dodo PV Kfi-t és a teriilet tulajdonosai kozott
léirejilt megegyerés, szerzOdés szerinti.

9. A hatarozat hatalybalépése: 2024. augusztus 16.

Hatarido. azonnal, illetve folyamatos
Felelds: polgarmester

(Gemzse, 2024. augusztus 15.

/:;/ c_,,f/
Varga Sandor LévairKaroly
polgirmester jegyzod

Indito-kiemel6 hatarozat, forras: (")nkorményzat



ELOZMENYEK, VIZSGALATOK

Gemzse Kozség gazdasagi fejlédéséhez elengedhetetlen, hogy kiaknazza foldrajzi adottsagaiban rejlé lehetéségeit és
helyet biztositson azon beruhdzasoknak, melyek a teleplilés fejlédést biztositjak.

Tervezési feladat Gemzse, 051/5...6, 053/1...4, 0131, 0173/2, 0175, 0176, 376, 377, 378 hrsz.-U ingatlanokon 49,95MW
teljesitményd, napelemes kiserémi |étesitése, naperémd, és erémivi kabelek, transzformator allomasok létesitése,
valamint a Gemzse, 029/1...11, 030, 031/1...12, 032, 033/1...5, 034, 035/1...16 és 039/11...12 hrsz.-U ingatlanokon
49,95MW teljesitményl, napelemes kiserém( |étesitése, naperémii, és erémiivi kabelek, transzformator allomasok
létesitése. A kiserdm(i napelemei, és transzformator allomasai a Gemzse, 051/5...6, 053/1...4, 0131, 0173/2, 0175,
0176, 376, 377, 378 hrsz.-U ingatlanokon épiilnek. Az ingatlanok kdzott a Gemzse, 051/5...6, 053/1...4, 0131, 0173/2,
0175, 0176, 376, 377, 378, valamint a 03, 085/26, 05, 019, 150, 025, 028, 030, 032, 034, 029/11 hrsz.-u kiil./belterileti
utak, és egyéb ingatlanok teriletén az erémiivi kabelek létestilnek.

Szabolcsbaka 3 MAVIR 750/400kV alallomas mellett létestilé termel6i 400/22kV-os alallomas beépitésével a MAVIR
750/400kV-os alallomasba 400kV fesziiltségszinten keril betaplalasra. Csatlakozasi pont a kdzcélu MAVIR 750/400kV-
os alallomas termel6i mezGjének elmend kapcsai.

A megvalbsitas soran az érintett ingatlanokon 49,95MW teljesitmény(i naperdmii blokkjai kerlinek elhelyezésre Az
erdmi termel6i vezetéken (22kV-os foldkabel) kapcsolddik Szabolcsbaka kézigazgatasi teriiletén elhelyezkedd
kapcsoldalloméashoz.

Miszaki adatok (Gemzse-1)

Létesitmény: 49,95MW teljesitmény(i 6sszevont engedélyeztetésre kitelezett napelemes kiserdmii Engedélyes: DODO
PV Kift. (4025 Debrecen, Arany J. u. 59. lll. em.) Megrendels: DODO PV Kift. (4025 Debrecen, Arany J. u. 59. Ill. em.)
Beruhazd: DODO PV Kit. (4025 Debrecen, Arany J. u. 59. lll. em.)

Kivitelez: Palyaztatas Utjan kivalasztandd Tervezé: MAD SOLAR Kit., (4025 Debrecen, Arany J. u. 59. lll. em.)

Székely Attila EN-ME/09-0921 Uzemelteté: DODO PV Kit. (4025 Debrecen, Arany J. u. 59. IIl. em.)

A kiserdm(i napelemei, és transzformator allomasai a Gemzse, 029/1...11, 030, 031/1...12, 032, 033/1...5, 034,
035/1...16 és 039/11...12 hrsz.-U ingatlanokon éplilnek. Az ingatlanok kéz6tt a Gemzse, 029/1...11, 030, 031/1...12,
032, 033/1...5, 035/1...16 és 034, 039/11...12 hrsz.-U ingatlanok, valamint a Gemzse, 036 hrsz.-U Ut terlletén az
ermavi kabelek |étestinek.

Beépiil6 transzformator allomasok adatai:

Allomas tipus: Huawei JUPITER-6000K-H1 6.6 MVA-kiilsé kezel6teri

Névleges allomas teljesitmény: 6,6MVA

Transzformator allomas menyiség: 8db

Transzformator gép: 6,3MVA (22/0,8/0,8kV)

Transzformator gép mennyiség: 8 db

Transzformator gép dsszteljesitmény: 50,4 MVA

Beépiil6 22kV-os kapcsold allomas adatai:

Allomas tipus: UNIVILL TRADE-ZKSN, 5K

Mennyiség: 1 db

Beépiil6 inverterek adatai:

Tipus: Huawei SUN2000-330KTL-H1

Névleges teljesitmény: 300kW-330kW

Bedllitasra kerul6 teljesitmény: 300,9kW

Mennyiség: 166 db

Osszteljesitmény: 49,949=49,95MW

Beépiilé napelemek adatai:

Tipus: TWMNF-66HD710

Névleges teljesitmény: 710Wp

Mennyiség: 83664db

Osszteljesitmény: 59,40144=59,40MWp
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Az erémiivi napelemeinek, transzformator allomasainak és kabeleinek:

Az érintett ingatlanokon 83664 db napelem, 166db inverter és 8db transzformator allomas épiil
Beépitett DC teljesitmény: 59,40MWp

Beépitett AC teljesitmény: 49,95MW

Beépitett transzformator-gép teljesitmény: 50,4MVA

A TR1....TR8 transzformator allomasokat és 1db KA kapcsolé allomast dsszekoté 3xNA2XS(F)2Y 1x300mm2
12/20kV erémiivi kabelek épiilnek ki.

Osszes nyomvonalhossz: 2560m

Osszes kabelhossz: 3200m

A fent leirt kdbelnyomvonalakkal azonos nyomvonalon vezérlé optikai foldkéabel is 1étestl. A KA1 kapcsol6 allomastél a
Szabolcsbaka 750/400kV MAVIR alallomas mellé tervezett termelé 400/22kV-os alallomasig egy masik terv szerint
termeldi foldkabel létesil.

A kiserém( napelemei, és transzformator allomasai a Gemzse, 051/5...6, 053/1...4, 0131, 0173/2, 0175, 0176, 376,
377, 378 hrsz.-0, valamint Nyirmada, 0170/3...24, 0170/26...31, 0170/41...43, 0171/2...3 hrsz.-0 ingatlanokon épilnek.
Az ingatlanok kozott a Gemzse, 051/5...6, 053/1...4, 0131, 0173/2, 0175, 0176, 376, 377, 378 hrsz.-U, valamint
Nyirmada, 0170/3...24, 0170/26...31, 0170/41...43, 0171/2...3 hrsz-0 ingatlanokok, és a Nyirmada 0165, 0168, valamint
a Gemzse 03, 085/26, 05, 019, 150, 025, 028, 030, 032, 034, 029/11 hrsz.-0 kiil./beltertileti utak, és egyéb ingatlanok
terlletén az erémiivi kabelek |étesiinek.

Miiszaki adatok (Gemzse-2)

A kiserém( napelemei, és transzformator allomasai a Gemzse, 051/5...6, 053/1...4, 0131, 0173/2, 0175, 0176, 376,
377, 378 hrsz.-0, valamint Nyirmada, 0170/3...24, 0170/26...31, 0170/41...43, 0171/2...3 hrsz.-0 ingatlanokon épilnek.
Az ingatlanok kozott a Gemzse, 051/5...6, 053/1...4, 0131, 0173/2, 0175, 0176, 376, 377, 378 hrsz.-u, valamint
Nyirmada, 0170/3...24, 0170/26...31, 0170/41...43, 0171/2...3 hrsz-0 ingatlanokok, és a Nyirmada 0165, 0168, valamint
a Gemzse 03, 085/26, 05, 019, 150, 025, 028, 030, 032, 034, 029/11 hrsz.-0 kiil./belterileti utak, és egyéb ingatlanok
terliletén az erdmiivi kabelek |étesuinek.

Beépiil6 transzformator allomasok adatai:

Allomas tipus: Huawei JUPITER-6000K-H1 6.6 MVA-kiilsé kezelterti
Névleges allomés teljesitmény: 6,6MVA

Transzformator allomas menyiség: 8db

Transzformator gép: 6,3MVA (22/0,8/0,8kV)

Transzformator gép mennyiség: 8 db

Transzformator gép dsszteljesitmény: 50,4 MVA

Beépiil6 22kV-os kapcsold allomas adatai:

Allomas tipus: UNIVILL TRADE-ZKSN, 5K

Mennyiség: 1 db

Beépiil6 inverterek adatai:

Tipus: Huawei SUN2000-330KTL-H1

Névleges teljesitmény: 300kW-330kW

Beallitasra ker(il6 teljesitmény: 300,9kW

Mennyiség: 166 db

Osszteljesitmény: 49,949=49,95MW

Beépiilé napelemek adatai:

Tipus: TWMNF-66HD710

Névleges teljesitmény: 710Wp

Mennyiség: 83664db

Osszteljesitmény: 59,40144=59,40MWp

Az erémiivi napelemeinek, transzformator allomasainak és kabeleinek:
Az érintett ingatlanokon 83664 db napelem, 166db inverter és 8db transzformator allomas épiil
Beépitett DC teljesitmény: 59,40MWp

Beépitett AC teljesitmény: 49,95MW

Beépitett transzformator-gép teljesitmény: 50,4MVA
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A TR1......TR8 transzformator allomasokat és 1db KA kapcsol6 allomast 6sszekoté 3xNA2XS(F)2Y 1x300mm2
12/20kV erémiivi kabelek épiilnek ki.

Osszes nyomvonalhossz: 6820m

Osszes kabelhossz: 7950m

MOL NYRT és FGSZ ZRT. nyomvonalas létesitmények keresztezése a 0165, és 0168 hrsz.-U utakon:

Keresztezés 3XNA2XS(F)2Y 1x300mm2 12/20kV erémdivi kozépfesziiltségl kabelekkel és vezérld optikai kabellel:

A foldkabelek a MOL NYRT és FGSZ ZRT. nyomvonalas létesitményeit keresztezik.

0165 hrsz uton:

A keresztezés 1db 3xNA2XS(F)2Y 1x300mm2 12/20kV erémivi kdzépfesziiltségl kabellel és 1db vezérld optikai
kabellel torténik véddcsében, melyek iranyitott flrassal helyezenddk el. A keresztezés soran 2db @=200 KPE
véddesovet (1db+1db tartalék) helyeznek el. Az optikai kabel az egyik @=200 KPE cs6von a kdzépfesziltségl kabellel
egyutt athuzott @=40mm KPE védbcsében keresztez.

0168 hrsz uton:

A keresztezés 3db 3xNA2XS(F)2Y 1x300mm2 12/20kV erémiivi kdzépfesziiltségli kabellel és 1db vezérlé optikai
kabellel torténik védécsében, melyek iranyitott furassal helyezenddk el. A keresztezés soran 4db @=200 KPE
véddesovet (3db+1db tartalék) helyeznek el. Az optikai kabel az egyik @=200 KPE csovon a kdzépfesziiltségi kabellel
egyutt athuzott @=40mm KPE védbcsében keresztez.

A fent leirt kdbelnyomvonalakkal azonos nyomvonalon vezérlé optikai foldkéabel is 1étestl. A KA1 kapcsol6 allomastél a
Szabolcsbaka 750/400kV MAVIR alallomas mellé tervezett termelé 400/22kV-os alallomasig egy masik terv szerint
termeldi foldkabel létesl

Tartészerkezet

A napelem panelek 1 sorban, all6 elrendezésben, 60 fokos dblésszdgben, kelet-nyugati tajolasban keriilnek
elhelyezésre. Egy panel mérete 1134mm x 2278mm, vastagsaga 30mm. A kelet-nyugati tajolas eredményeképpen,
mivel a sorok nem a telekhatarok iranyahoz igazodnak, az sorhosszak valtozéak. A naperém( tartdszerkezete
Zimmermann gyartmanyu, egylabas, un. trackeres azaz napkovetd megoldas. Ez a rendszer egyetlen tengellyel
rendelkezik, mely a napelem tablaknak is tartoszerkezete. A tengely segitségével a rendszer képes kévetni a nap
palyajat egy bizonyos mértékig. A tengely mozgatasa automatikusan, egy motorral térténik, a motor vezérliése pedig
id6jaras érzékelbvel.

A talajpa dongolt fémcolopok feleslegessé teszik a betonalapok alkalmazéasat, és ezéltal munka- és
anyagmegtakaritashoz vezetnek, és minimalizaljak a kornyezet atalakitas szlkségességét. A rendszer fotovoltaikus
nagyprojektek gyors és gazdasagos megvalésitasahoz optimalizalt megoldas, tetsz6leges modultipus felhasznalasahoz.
E gyartasi sorozat valamennyi rendszerének optimalizalt geometriaju dongolt acélprofilok képezik az alapjat, amelyek
hosszl élettartamot, idealis talajrogzitést, minimalis talajburkolast és a késébbi gondozashoz megfelelé hozzaférést
biztositanak.

A colopokre szerelt, talajszint feletti, modularis tartoszerkezet aluminiumbdl késziil, és csaknem 100%-ban el6re gyartott
Osszetevokbdl, pontosan a kivant mennyiségben keril leszallitasra az épités helyszinére. Magas varhatd élettartam,
jelentés maradvanyérték, nincsenek artalmatlanitasi koltségek. Egyszer(i utélagos rendszer-atalakitas a modularis
koncepcidnak kdszonhetbéen Koltséghatékony, altaldnos szerkezet a statikai optimalizalas révén. Egyszeri
terliletgondozas a kdzponti tAmasztéknak kdszénhetéen, a geometria akar legeltetést is lehetévé teszi.

A pontos statikai szamitast a kiviteli tervezéskor kell elvégezni. A statikai tervezést az elkészitett, és mellékletként csatolt
geotechnikai szakvélemény alapjan kell elvégezni, ezt a gyartdé a németorszagi kozpontjaban késziti. Terhelés
méretezése a DIN 1055 szerint, 4. rész (03/2006), 5. rész (06/2005), 100. rész (03/2001), Eurocode 1 (06/2002), DIN
4113, DIN 18800, Eurocode 9 és egyéb, illetve ezeknek megfeleld orszag specifikus szabvanyok figyelembevételével
torténik. Védett profilgeometriak optimélis anyagfelhasznalasa mellett, minden szerkezeti elem dokumentalt ellenérzése
FEM-szamitas alapjan torténik.

A tervezés sorén, a létesitményekkel kapcsolatos, ill. azokra vonatkozo hatalyos jogszabalyokat, az orszagos és szakagi
szabvanyok el8irasait, valamint az érvényben 1évé mszaki iranyelvek ajanlasait figyelembe vették Jelen Munkavédelmi
tervfejezetben a tervezéi gyakorlatban alkalmazott elSirasok lettek figyelembe véve. A villamos berendezések
létesitésénél, kabelek elhelyezésénél, érintésvédelménél be kell tartani az “MSZ HD 60364-5-51:2010 Epijletek villamos
berendezéseinek létesitése” c. szabvany, valamint az MSZ 1610 ide vonatkozé eléirasait.
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Délésszog: 25° PhonoSolar PS550M6H-24/TH

Metszet Forras: Beruhazo
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Rendezés ala vont teriilet (tervezési teriilet) lehatarolasa és bemutatasa

Gemzse Kozség Onkormanyzata megrendelte a Dodo PV Kft Kft. kérelme alapjan a Gemzse Kozség kdzigazgatasi
terliletén, a 49,95MW teljesitményl, napelemes kiserémii létesitése, naperémd, és erémivi kabelek, transzformator
allomasok létesitéséhez kapcsoldddan Gemzse Kozség teleplilésszerkezeti terv és leiras és helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv (a tovabbiakban: telepllésrendezési eszkdzok) médositasat.

Gemzse telepiilés az Eszakkelet-Nyirség kistaj teriletén fekszik. A kistaj 99,9 és 173 m kozotti tengerszintfeletti
magassagu, szélhordta homokkal fedett, alacsony hullamos hordalékkupsiksag. A kistaj éghajlata mérsékelten meleg,
mérsékelten hiivds éghajlati tipus hataran teriil el. Az évi napfényes 6rak szama 1800 és 1900 koz6tt alakul.

A tervezett napelemes kiserémiivek a kdrnyezeti hatasvizsgalati és az egységes kérnyezethasznalati engedélyezési
eljarasrol szold 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet alapjan elézetes vizsgalatra nem kotelezettek (beépitésre nem
szant terileten tervezettek).

Az egyes kiserdmiivek telepitése tobb kilterlleti helyszinen tervezett. A Gemzse Il. kiserém(i egyik teriletegysége
Nyirmada kdzigazgatasi teriiletét is érinti.

A gemzsei napelempark esetében altalanos mezégazdasagi terllet és kertes mezdgazdasagi tertilet érintett, a masik
erém(l esetében elsésorban altalanos mezégazdasagi terlletek érintettek, illetve a harom belteriileti ingatlan esetében
erdéterlilet is érintett. Annak érdekében, hogy a beruhazas megvaldsulhasson, a telepllésrendezési eszkdzoket
modositani szlikséges.

Mind a két napelempark részegységei érintkezni fog a jelenlegi belterilettel, valamint egyes helyeken kozvetlenil a
lakoépuletek is talalhatok. Ezért ebben az esetben alaposabban sziikséges az épitett kdrnyezetre gyakorolt hatast
vizsgalni.

A gemzsei napelempark esetén a belterlileti Uthaldzata pont nekifut az Aranyhegy diilének, ezért a napelempark 50-150
méteres korzetében nagyon kevés lakéépiilet lesz. Ugyanakkor telepilésképileg és teriletfelhasznalas tekintetében még
inkabb felértékelddnek a kialakult mezsgyék. Ezért a kilondsen a belteriilet hataran a meglévé mezsgyéket meg kell
tartani, a lakoépuletek vonalaban legaldbb 20 méteres szélességuiket biztositani szlikséges. Az Aranyhegy magasabb
pontja kb. 5-7 méterrel ,magasodik” a belterllethez képest, azaz nem szamottevd a kiemelkedés, ugyanakkor az
egymassal parhuzamosan kialakult mezsgyéknek jelentés szerepe lesz, hogy lépcsézetesen eltakarjak a napelemeket a
teleptilés feldl. Ezért tajképileg, telepiilésképileg a megtartasuk indokolt.

A Gemzse-Nyirmadai napelempark is raépul a beltertiletre. Itt annyival mas a helyzet, hogy bizonyos helyeken a
mezsgyék hianyosak, nem alakultak ki, ezért mindenképpen mesterséges kialakitasuk szlkséges, legalabb 20 méter
szélességben, még akkor is, ha a kdzség ezen részein a telkek nem is épiltek be teljes mértékben (Tompa Mihaly utca,
Tancsics Mihaly utca, Ady Endre u.)

Ennek érdekében legalabb 20 méter széles mezsgye kialakitdsa szlkséges a 0175 hrsz-U telket érintéen a Tompa
Mihaly utca mentén (a meglévd mezsgye folytatasaban), valamint a Dézsa Gydrgy utcara meréleges 0130 hrsz-u
onkormanyzati Ut mentén legfeljebb 150 méter hosszusagban. Itt is igaz, hogy a lakoépiletek kérnyezetében a meglévé
mezsgyéket meg kell hagyni, illetve erésiteni kell. A mezsgyék védelme, kijeldlése a teleplilésrendezési eszkdzok
feladata. A transzformatorallomasokat Ugy kell elhelyezni, hogy azok a lakéhazaktél minél tavolabb kertljenek, hogy
azok kedvez6tlen zajhatasa kevésbé érvényesuljon.

A Gemzse-nyirmadai napelempark nyirmadai része nem érint kozvetlenil épitett kdrnyezetet. A terlilet kdzelében
haladnak el az FGSZ Zrt. altal lzemeltetett foldgazszallitovezeték, valamint a MOL NYRT. altal (zemeltetett
termékvezetékek. A foldalatti vezetékek védétavolsagaban csak a vonatkozd szakagi el6irasoknak megfelel6en
helyezheték el azokat keresztezd épitmények.

A legkézelebbi tanya kb. 300 méterre talalhaté ettdl a teriilettdl, a meglévé mezsgye megfelelé latvanyvédelmet nyuijt a
napelemparktol.
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A vizsgalt telkek fébb adatai:

Az Eszakkelet-Nyirség kozépsé részén talalhatd, Vasarosnaménytél 11 km-re nyugat-északnyugatra, Kisvardatol 15 km-
re délkeletre. A karakterek jellemz6i kozul legfontosabbak elsésorban a rendelkezésre allo terlletek, és annak
hasznalata, az épités csak masodlagos. Gemzse kisméretl, és szétterlild kozpontjaban keriiltek megépitésre a kdzség
templomai, és taldlhatok meg az Uzletei, intézményei. Gemzse kdzpontjara jellemzd beépitési mdd hasonlit, az azt
korlilvevd falusias beépitésre, ugyanakkor a beépitések méretei nagyobb éplleteket eredményeztek. Jellemzben
szabadonall6 és oldalhataron allé beépités a megfigyelhetd, hol elékertesen, hol elékert nélkdil.

Gemzse a Vasarosnaményi jarashoz tartozik, amely a 290/2014. (XI. 26.) Korm. rendelet szerint a komplex programmal
fejlesztenddé jarasok koézé sorolt, melynek értelmében a legalacsonyabb komplex mutatoval rendelkezd jarasok
tamogatasara specialis eszkdzrendszert kell alkalmazni. Gemzse a Szatmar-Bereg desztinacio (Szatmar-Beregi
kultarté)) része, amely a varmegye turizmusénak kiemelkedd desztinacioja. Ezen belil egy Vasarosnamény-Csaroda-
Tarpa-Tivadar-Szatmércseke tengely azonosithatd, amely tobb mutatjat tekintve kiemelkedik. Az Eszak-kelet
magyarorszagi hatarmenti periféridlis terliletekrél altaldnossagban elmondhatd, hogy kiemelt torténeti, kulturalis és
természeti értékeket hordoznak magukon, ez kiildndsen igaz a Szatmar-Beregi térségre.

Gemzse és Nyirmada telepilés az Eszakkelet-Nyirség kistaj teriletén fekszik. A kistaj 99,9 és 173 m kozotti
tengerszintfeletti magassagu, szélhordta homokkal fedett, alacsony hulldmos hordalékkupsiksag. A kistaj éghajlata
mérsékelten meleg, mérsékelten hiivds éghaijlati tipus hataran tertil el. Az évi napfényes dérak szdma 1800 és 1900
kozott alakul.

A tervezett napelemes kiserdmivek a kdmyezeti hatasvizsgélati és az egységes kdrnyezethasznalati engedélyezési
eljarasrol szol6 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet alapjan elézetes vizsgalatra nem kotelezettek (beépitésre nem szant
terlileten tervezettek). Az egyes kiserémivek telepitése tdbb kiilterlleti helyszinen tervezett. A Gemzse Il. kiserémii
egyik teriletegysége Nyirmada kézigazgatési terlletét is érinti.

A térségi jelent6ségli 49,95 MW teljesitményii erémii térségi szinten szabalyozott mlszaki infrastrukturalis elem, ezért
csak a SzSzBVmTT térségi szerkezeti tervét kell valtoztatni, az Orszagos Terlletrendezési Tervet nem. Az ermii nem
kompakt elhelyezkedés(, igy a 49,95 MW dsszteljesitmény( erémii jelét a SzSzBVmTIT térségi szerkezeti tervén a
négy kulonallod részteriletet altal alkotta terllet egyik — a kapcsoldallomasnak is helyet ado 0177 hrsz-u - telkén javasolt
abrazolni —a DODO PV Kft. mint engedélyes, megrendel6 és beruhazé megrendelése alapjan —a MAD SOLAR Kit. altal
készitett helyszinrajz szerint.

A gemzsei napelempark esetében altalanos mezégazdasagi terllet és kertes mezdgazdasagi terlilet érintett, a masik
erém(l esetében elsésorban altaldnos mezdgazdasagi terlletek érintettek, illetve a harom belterileti ingatlan esetében
erdéterlilet is érintett. Annak érdekében, hogy a beruhazas megvaldsulhasson, a teleplilésrendezési eszkdzoket
maodositani sziikséges.

Mind a két tervezett napelempark erémdiirészei a belteriilettel hatarosak, illetve a belteriilet egyes telkeit is el fogja
foglalni a napelempark. Ez ugyanakkor nem jelenti azt, hogy a telepiilés térbeli fejlédését megakadalyoznd, hiszen a
jelenlegi belteriileten jelentds mennyiségl épitési telek all rendelkezésre, amely béven fedezi az esetleges igényeket.
Nemcsak az Uj lakotertilet esetén, hanem a meglévé lakoterllet szalagtelkei is megoszthatok. Ezen fellil a Tompa
Mihaly utca mentén kijelolt kertes mezégazdasagi terllet is alkalmas nagy tavon lakétertilet fejlesztésre.

Szintén nagy tertiletek alinak rendelkezésre a gazdasagi terliletek esetében, amely az egykori TSZ teriletén kertiltek
kijelolésre. A gazdasagi teriletek fejlédésére inkabb a jaraskdzpontokban, nagy forgalmi csomopontoknal
szamithatunk. Ebbdl kovetkezGen térbeli ndvekedésre igény nagy tavon sem varhato.



Kbézm(ivekkel valo érintettség, |. tdmb Forras: E-kdzmli









A beruhazéssal ténylegesen érintett ingatlanok, az alabbiak szerint:

GEMZSE

S.sz hrsz Teleplilés
1| 029|/|1 |Gemzse
2 | 029|/|2 |Gemzse
3 029|/|3 |Gemzse
4 | 029|/|4 |Gemzse
5 029|/|5 |Gemzse
6 | 029(/|6 |Gemzse
7 029|/|7 |Gemzse
8 029|/|8 |Gemzse
9 | 029(/|9 |Gemzse
10 | 029|/|10|Gemzse
11| 029|/|11|Gemzse
12 | 030 Gemzse
13| 031|/|1 |Gemzse
14| 031|/|2 |Gemzse
15| 031 / 3 |Gemzse
16| 031 / 4 |Gemzse
17 | 031 / 5 |Gemzse
18| 031 / 6 |Gemzse
19| 031 / 7 |Gemzse
20| 031 / 8 |Gemzse
21| 031 / 9 |Gemzse
22 | 031 / 10| Gemzse
23| 031 / 11|Gemzse
24 | 031 / 12| Gemzse
25| 032 Gemzse
26| 033 / 1 |Gemzse
27 | 033 / 2 |Gemzse
28 | 033 / 3 |Gemzse
29 | 033 / 4 |Gemzse
30| 033 / 5 |Gemzse
31| 034 Gemzse
32| 035 / 1 |Gemzse
33| 035 / 2 |Gemzse
34| 035 / 3 |Gemzse
35| 035 / 4 |Gemzse
36| 035 / 5 |Gemzse
37| 035 / 6 |Gemzse
38| 035 / 7 |Gemzse
39 | 035 / 8 |Gemzse
40 | 035 / 9 |Gemzse
41 | 035 / 10| Gemzse
42 | 035 / 11| Gemzse




43 | 035 / 12| Gemzse
44 | 035 / 13| Gemzse
45 | 035 / 14| Gemzse
46 | 035 / 15| Gemzse
47 | 035 / 16| Gemzse
48 | 039 / 11| Gemzse
49 | 039 / 12| Gemzse
50| 051|/|5 |Gemzse
51| 051|/|6 |Gemzse
52| 053|/|1 |Gemzse
53| 053|/|2 |Gemzse
54| 053|/|3 |Gemzse
55| 053|/|4 |Gemzse
56 | 0131 Gemzse
57 |0173|/|2 |Gemzse
58 | 0175 Gemzse
59 | 0176 Gemzse
60 | 027 Gemzse
61 | 037 Gemzse
62 | 376 Gemzse
63 | 377 Gemzse
64 | 378 Gemzse




Urcy

Ut: 4108 - Kisvarda-Vasarosnameény osszekdto at B : s
Szelvényszam: 12 km 811 m =

| E.sz.d.: 48.142839 K.h.d.: 22.182254

i E.sz.: 48°8'34.220" K.h.: 22°10'56.114"

EQV: Y: 883249.037 X: 315714.277 L

Kezeld: Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Igazgatésag ' Gyorgy wie R

Uzemmérndkség: Vasarosnaményi mérnokség =

Megye: Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegye

Telepiés: Gemzse

Utkategdria: Osszekoto dt

Utdij: -

Atiagos napi forgalom: 2003

Nehézgépjarmli forgalom: 125

Tél lizemeltetés: drjaratos

Szolgditatdsi szint: TV - Kiép. és titkat. = 5/6/7/9

e . | Bedllitasok || Rigzit || Dinamikus |

Tervezési terlilet kozlekedési kapcsolatai. Forras: KIRA

A f6 megkozelités a 4108 - Kisvarda-Vasarosnamény dsszekotd utrol torténik, mely az érintett dnkormanyzati utakkal
biztositjak a kdzlekedési kapcsolatot.



Gemzse 033/1-12

Gemzse 387, 0131 hrsz



Gemzse 176 hrsz_

Gemzse 0176 hrsz

Beruhéazas rovid leirasa

A Kozség keleti, északi és déli részén Gemzse, Szabolcsbaka és Nyirmada igazgatasi hataran kerlinek |étesitésre
49,95 MW teljesitmény(i napelemes kiserémvek.

Tervezési feladat Gemzse, 051/5...6, 053/1...4, 0131, 0173/2, 0175, 0176, 376, 377, 378 hrsz.-U ingatlanokon 49,95MW
teljesitmény(, napelemes kiserdmii létesitése, naperémd, és erémiivi kabelek, transzformator allomasok létesitése,
valamint a Gemzse, 029/1...11, 030, 031/1...12, 032, 033/1...5, 034, 035/1...16 és 039/11...12 hrsz.-U ingatlanokon
49,95MW teljesitmény(, napelemes kiserémdii létesitése, naperdmdi, és erémlvi kabelek, transzformator allomasok
létesitése. A kiserém(i napelemei, és transzformator allomasai a Gemzse, 051/5...6, 053/1...4, 0131, 0173/2, 0175,
0176, 376, 377, 378 hrsz.-u ingatlanokon éplilnek. Az ingatlanok kdzott a Gemzse, 051/5...6, 053/1...4, 0131, 0173/2,
0175, 0176, 376, 377, 378, valamint a 03, 085/26, 05, 019, 150, 025, 028, 030, 032, 034, 029/11 hrsz.-0 kiil./belterileti
utak, és egyéb ingatlanok teriletén az erémiivi kabelek létestilnek.

Szabolcsbaka 3 MAVIR 750/400kV alallomas mellett 1étesilé termeldi 400/22kV-os alallomas beépitésével a MAVIR
750/400kV-0s alallomasba 400kV fesziiltségszinten kertil betaplalasra. Csatlakozasi pont a kozcélu MAVIR 750/400kV-
os alallomas termel6i mezéjének elmend kapcsai.

A megvalositas soran az érintett ingatlanokon 49,95MW teljesitmény(i naperdmi blokkjai kerilnek elhelyezésre Az
erém( termelSi vezetéken (22kV-os foldkabel) kapcsolddik Szabolcsbaka kozigazgatasi teriiletén elhelyezkedd
kapcsol6allomashoz.



A teriiletre vonatkoz6 hatalyos teleplilésrendezési eszk6zok bemutatasa

HATALYOS SZERKEZETI TERV
Forréas: Onkormanyzati adatszolgaltatas

HATAROK
MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HATARA

MEGLEVO BELTERULETI HATAR

TESTVERISEG I: GAZVEZETEK

MEGLEVO KOZIGAZGATASI HATAR

MEGSZUNO BELTERULETI HATAR

,,,,,,,,,,,,,,,,,,, VEDOTAVOLSAG

KOZLEKEDES

OTRT ALTAL ERINTETT TERULETEK

——  ORSZ. MELLEKUT, TELEPULESI FOUT

P— ; ‘ TELEPULESI TERSEG HATARA

MEGLEVO KIEMELT KULTERULETI
KISZOLGALO UT

e e e e

TERULETFELHASZNALAS @ K62UTI CSOMOPONT
‘ FALUSIAS LAKOTERULET SZIMBOLUMOK
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=
13

KULONLEGES TERULET

ALT. MG. TER. - GYUMOLCSOS

KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

@ TEMETO

Kéu-1

ORSZAGOS KOZUT - MELLEKUT




A tertilet rendezett fejlesztése érdekében az alabbi intézkedések (beavatkozasok) szikségesek:

1. Beruhazassal érintett ingatlan atsorolasa kulonleges beépitésre nem szant terilet terlilet-felhasznalas, ezen
beliil Ken — Meguijulé energiaforras hasznositasanak céljara szolgalé terlletbe
Mé/sz, Ma/gy— Ken

A szerkezeti tervet és leirast modositani sziikséges.

Maédositas soran az dsszes érintett ingatlan ,M&" mezégazdasagi terillet altalanos dvezete rendeltetésli Gvezetbdl
atsorolasra kertilnek ,Ken” kilonleges nem beépitésre szant megujuld energiaforrasok hasznositdsanak céljara
szolgalé terilet. Hatalyos HESZ nem tartalmaz ,Ken” kiildnleges nem beépitésre szant megujulé energiaforrasok
hasznositasanak céljara szolgald terilet Gvezetét, ezért ennek megalkotasa szilkséges.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik.

A BEAVATKOZASOK HELYENEK JELOLESE










HATAROK

=+ MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HATARA

-+ | MEGLEVO BELTERULETI HATAR

i L —  MEGLEVO KOZIGAZGATASI HATAR

.3 —-  MEGSZUNO BELTERULETI HATAR

OTRT ALTAL ERINTETT TERULETEK

P

L

Kou-1

" | TELEPULESI TERSEG HATARA

| TERULETFELHASZNALAS
| FALUSIAS LAKOTERULET

| KULONLEGES TERULET

ALT. MG. TER. - GYUMOLCSOS

‘ KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

ORSZAGOS KOZUT - MELLEKUT

KOZMU

©  ELEKTROMOS VEZETEK

i et

TESTVERISEG I: GAZVEZETEK

VEDOTAVOLSAG

KOZLEKEDES

ORSZ. MELLEKUT, TELEPULESI FOUT

' MEGLEVO KIEMELT KULTERULETI
KISZOLGALO UT

KOZUTI CSOMOPONT

SZIMBOLUMOK

TEMETO



A modositasi javaslatok
_ Forras: Onkormanyzati adatszolgaltatas
HATALYOS KULTERULET SZABALYOZASI TERV
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HOZMO

HATAROK
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Pereens! | WIDOSITASSAL ERITETT TERILET HATARA || — G — | TESTVERISES || GAZVEZETEX

MYESSE GI HATARA

| HEGHLEVE) BELTEROLET) HATAR

ceemees | VEDOTAVDLEAG

KOZLEKEDES

S—| 57 MELLEXUT, TELEPOLESS FOUT

o | MEGLEVD MOZIGAZGATAS! MATAR.

I iuznaxnmnammmm

| MEGLEWD KIEMELT HILTERDLET
Lt

| BZOLGAL UT
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-
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‘—-l} | OVEZETI. EPITES| OVEZET HATAR










HATALYOS BELTERULET SZABALYOZASI TERV

017818




HATAROK

BELTERULET| SZABALYOZAS| TERV
ERVENYESSEGI HATARA

MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HATARA

MEGLEVO BELTERULETI HATAR

OVEZETI, EPITESI OVEZETI HATAR

SZABALYOZAS
SZABALYOZAS| SZELESSEGEK A HESZ-BEN
FOGLALTAK SZERINT

1N 3] 4 ) )
a5 5 | 6 SZABALYOZASI JEL

MEGLEVO/TERVEZETT SZABALYOZASI VONAL

TERULETFELHASZNALAS

1 SZERINTI SZABALYOZAS

— Ho — Ha -+

HELY| ERTEKVEDELMI TERULET HATARA

Lf- FALUSIAS LAKOTERULET

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK

K - KULONLEGES HONVEDELMI TERULET

KOTELEZO EPITESI VONAL AZ

2a FUNKCIONALIS SZABALYOZAS

2b OVEZETI AZONOSITO JEL

S0 UTCAI TELEKHATARTOL
s=gys>= | EPITESI VONALAMEGADOTT HATAROK
KOZOTT AZ UTCAI TELEKHATARTOL SZAMITVA
Eyo= EPITESI VONAL MINIMALIS ERTEKE AZ UTCAI

TELEKHATARTOL

BEEPITESI MOD

3 SZERINT! SZABALYOZAS

. A MEGENGEDETT LEGNAGYOBB
BEEPITETTSEG MERTEKE %

5 MEGENGEDETT LEGNAGYOBB
EPITMENYMAGASSAG (m)

6 ALAKITHATO LEGKISEBB

TELEKTERULET (m2)

BEEPITESRE SZANT TERULET

Lf @) 30 A )
— FALUSIAS LAKOTERULET
4,5 | 1000

-
=)

KY SZ | 10 | TEMETOTERULET
7,5 [10000] MUKODO TEMETO OVEZETE

<
=

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

ORSZAGOS MELLEKUT

BELTERULETI
KISZOLGALOUT

VEGYES HASZNALATU
GEPJARMUUT

Forrés: Onkorményzati adatszolgaltatas

Ovezeti atsorolas sziikséges ezért a szabalyozasi terv médositando.
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HATALYOS HESZ ELOIRAS

Gemzse kbzség Kepviselbtestiiletének
4/2007.(IX.27.) szadmn rendelete

Gemzse kdzség Szabalyozasi Tervénck elfogadasarsl
és a Helyi Epitési Szabalyzat

megallapitasarol.

19. §.

Mezdgazdasagi teriiletek

(1) Mezbdgazdasagi tertiletek besorolasa:

Altalanos mezbgazdasagi teriilet, jele Ma.

Kertes mezogazdasagi teriilete, jele Mk

(2) A mezdgazdasagi teriiletek sajatos hasznalatuk szerint az alabbi 6vezetekre tagozodnak.
Ma

Altaldnos mezdgazdasagi teriilet dvezetei

a)

Ma
1.1
Szanto

1.

Beépitési lehetéségek OTEK 29. § (3) bekezdés szerint

- Ha lakoteriilethez 1000 m-nél kizelebb esd szanto teriilet muivelését felhagyjak. akkor az
azt kivetd 6 évben a rendszeres kaszalasrol és cserje irtasral gondoskodni kell.

- Lakoteriilettdl legalabb 1000 m-re. vagy annal tavolabb elhelyezkedd szantd
felhagyasakor elegendd a begyepesedés iddszakaban csupdn a csejeirtast elvégezni.

3. Ma
1.2

Gyiimdlesds

Beépitési lehetéségek OTEK 29. § (3) bekezdés szerint

(3) Az altaldnos mezdgazdasagi teriiletek esetében rugalmasan lehet a miivelési 4g szerinti
dvezeteket alkalmazni, azaz az dbran nyilakkal jelolt miivelési g valtoztatasok a nyilak

iranyaban — a sziikséges szakhatosagi jovahagyasokkal — jelen telepiilésszerkezeti és
szabalyozasi terv maédositasa nélkiil is végezhetok:

Hatalyos HESZ nem tartalmaz ,Ken” kiilonleges nem beépitésre szant megujulé energiaforrasok
hasznositasanak céljara szolgalé teriilet ovezetét, ezért ennek megalkotasa sziikséges.
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ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK AKTUALIZALASAROL KESZULT VIZSGALAT ES

ERTEKELES

Valtozasok részletes ismertetése

Valtozasok tervlapja, forras: sajat szerkesztés
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Maédositas soran az Osszes érintett ingatlan ,Ma" mezégazdasagi terllet altalanos Gvezete rendeltetési illetve a
belterlletnél véddéerdd ,Ev’ Gvezetb8l atsorolasra kerlilnek ,Ken” kilénleges nem beépitésre szant meguijulé
energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet. Hatalyos HESZ nem tartalmaz ,Ken” killbnleges nem
beépitésre szant megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo terlilet dvezetét, ezért ennek megalkotasa

szlkséges.

A modositas soran U] beépitésre szant terlilet nem kerdl kijel6lésre.

Tajrendezési alatamaszté szakagi munkarész

A tajrendezés a rendezett, emberhez és az élévilaghoz egyarant megfelelé t4j kialakitasara torekszik, azonban
szilkségszer(ien teret ad telepiilésfejlesztésnek is. A hatalyos telepllésrendezési eszkdzokhoz meglévé alatamasztd
szakagi munkarész mddositasa nem valt sziikségessé.

A tervezési teriilet nem képezi részét Okologia halézatnak, nem Natura 2000 védettségi terillet, nem ex-lege védett és
nem talalhaté rajta védett természeti érték. Adatszolgaltatas alapjan nem természeti tertlet.

™

Rétegek leirisa

Orszgos jelentéségil, egyedi jogszabillyal védett
természeti tertletek

Helyrajzi szamok (nem hitelest)
Orszaghatir
o
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Erdészet:
Erdészeti i zer szerint nyilvantartott erdd tervezési terileten nem talalhato.
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Nyilvantartott erd6k elhelyezkedése Forras: Erdészeti Informacids rendszer

Kérnyezetalakitasi alatamaszto szakagi munkarész

Orokségvédelem-Telepiiléskép
A tervezési teriileten nyilvantartott régészeti lel6hely a 029/9-11 hrsz-U ingatlanokon talalhatd.




Tervezési terlilet régészeti érintettsége. Forras: tervezett allapot szabalyozasi terv

Gemzse Kdzség Orokségvédelmi hatastanulmanya 2007. évben késziilt el, a telepiilésrendezési terv akkori készitésével
egy idben. A kdzség 6rokségvédelmi hatastanulmanyanak jelen modositassal dsszefiiggd kiegészitésére szintén nem
volt szikség. A tovabbi hatdsagi eljarasok soran biztositani kell az 6rokségvédelmi szempontok érvényesulését és a
terliletileg illetékes megyei Orokségvédelmi hatésag Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal (Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly, Epitésiigyi, Epitésfeliigyeleti és Orokségvédelmi Osztaly, 4400 Nyiregyhaza, Hosok tere 5.)
Kotv. 62. § a) pontja szerinti allasfoglalasat ki kell kérni.

A tervezett beruhdzasra vonatkozéan a hatalyos jogszabalyoknak tartalmi és formai szempontbol megfeleld,
egyszerlsitett elézetes régészeti dokumentacid elkészitése valt sziikségessé. A beruhazd az elbzetes régészeti
dokumentéciot elkészitette, melyet a dokumentacidhoz kilon mellékellink. Az épitési engedélyezési tervdokumentaciot
csak abban az esetben lehet elbiraini, amennyiben tartaimazza az elézetes régészeti dokumentacié feltarasi projektterv
eredményeit. Az elkészitett el6zetes régészeti dokumentacié feltarasi projekttervének eredményei alapjan tovabbi
régészeti szakfeladatok (teljes fellletd feltaras, régészeti megfigyelés) megallapitasara keriil sor. A régészeti leléhelyen
torténd barmely beavatkozas visszafordithatatlan kévetkezményekkel jar a leléhelyre nézve.
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A féldmunkakkal érintett és az egyéb feltarasi modszerekkel fel nem tart teriileteken a kivitelezéshez sziikséges
elsédleges foldmunkak régészeti megfigyelés biztositasa mellett végezhetéek. A tervezett beruhazas kivitelezése csak
az elézetes régészeti dokumentacio feltarasi projekttervében javasolt régészeti kutatasok befejezése utan kezdhetd el, a
feltart terlilet nagysagat és hatarait a munkaterllet atadas-atvételrél készitett jegyz6konyvben rogziteni kell. A
napelemes erém( miiszaki atadas-atvételének és hasznalatbavételi engedélyének hozzajarulasahoz feltétel a régészeti
kutatas ellatasat igazol6 épitési naplébejegyzés masolatanak bemutatasa.

A Kotv. 23/C. § (1) bekezdése eldirja, hogy nagyberuhdzas megvaldsitasa esetén elzetes régészeti dokumentaciot kell
késziteni. Az el6zetes régészeti dokumentacio a Kotv. 7.§ 3. pontja alapjan: ,valamely terillet régészeti érintettségének
tisztazasara, régészeti 6rokségi elemeire vonatkozo ismeretek ( kiilondsen a leléhely jellegének, koranak, kiterjedésének
és intenzitdsanak ) megszerzésére és pontositasara szolgal6, valamint az ebbdl kovetkezen elvégzendd régészeti
feladatellatasat formajanak, id6- és koltségvonzatainak meghatarozasahoz hozzajaruld, az ismert adatok és forrasok
feldolgozasaval, a leléhely allapotaban maradandd valtozassal nem jard miszeres lel6hely-, illetve leletfelderités,
terepbejaras és probafeltaras alkalmazasaval készilt dokumentum.

Gemzse Kozség telepiilésképi védelmérél szolo 9/2017. (XI1.29.) onk. rendeletével rendelkezett a telepiilés
telepiilésképének védelmérél.

14. Telepilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek
15.§

(1) A2 melléklet szerinti terliletei a kozség telepiilésképi szempontbdl meghatarozo terliletei kdzé tartoznak, ahol a
kozség kialakult szerkezete, épitészeti és kulturalis hagyomanyai, telekszerkezete, az elmult nemzedékek soran
meghonosodott beépitési modjai megmaradnak, és azt a tovabbiakban is be kell tartani.

(2) A teleplilésképi szempontbdl meghatarozé terilleteken telepllésképi véleményezési el- jarast kell lefolytatni
minden olyan esetben, ahol engedélyhez kotott épitési tevékenységet kivannak folytatni. A telepllésképi véleményezés
minden kdztertilet fel6l elhelyezett, vagy kdzterlilet fel6l latszd engedélyhez kétott éplilet és épitmény esetén a teleplilési
féépitész véleményére alapozodik.

3) Teleptilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni minden engedélyhez nem kotott — kivéve a torvény altal
bejelentés nélkiil végezhetd épitési tevékenységet — és épitési tevékenység esetén a 32. § -ban foglaltak szerint.

JELMAGYARAZAT
Telepuléskepi szempontbol kiemelt

teruletek

A tervezési terlilet a rendelet 2. melléklete szerint beépitésre nem szant terllet. A tervezési terilletek a rendelet 2.
melléklete szerint nem meghatarozo terilet.

16



A rendelet altalanos eléirasai tomeg és anyaghasznalatra vonatkoznak, melyet a rendezéi terv médositas soran nem kell
figyelembe venni, mivel nem beépitésre szant terilet keril kijelolésre.

Kozlekedési alatamaszté szakagi munkarész

l Tervezési terlilet hatara: Gemzse Kézség Kbzigazgatasi hatar — 040 hrsz-U Ut — belterileti hatar — 028 hrsz-0 ut
altal tomb esetén a f6 megkdzelités a 4108 - Kisvarda-Vasarosnamény dsszekotd utrol, szelvényszam: 12 km 70 m-rél
torténik.

II. Tervezési terlilet: Gemzse K6zség 068 hrsz-U Ut — 054 hrsz-0 Ut — 048 hrsz-u Ut — belterlleti hatér altal hatarolt
tdmb esetén a f6 megkdzelités a 4108 - Kisvarda-Vasarosnamény 6sszekotd Utrol, szelvényszam: 13 km 950 m-rél nyilé
Rékoczi utrél — mely onkormanyzati Ut — torténik.

[l Tervezési teriilet: Gemzse Kozség Dézsa Gy. u. 0133 hrsz-0 Ut — 0132 hrsz-U Gt — Tompa u. — 0168/1 hrsz-0 (t
- kozigazgatasi hatar altal hatarolt tdmb esetén a f6 megkdzelités 4108 - Kisvarda-Vasarosnamény dsszekotd utrdl,
szelvényszam: 14 km 640 m-rl térténik.

A megkozelitésben valtozas nem torténik. Kézlekedési alatdmasztd szakagi munkarész modositasa nem sziikséges.

Hirkézlési (tavkozlés, miisorszoras) alatamaszto szakagi munkarész

A telepilésen meglév vezetékes és vezeték nélkili hirkdzlési haldzatok a fejlesztések kapcsan felmerild igényeket is ki
tudjak elégiteni, ezért a hatalyos teleplilésrendezési eszkdzOkhdz készitett alatdmasztd szakagi munkarész modositasa
nem valt szilkségessé.

Kozmiivesitési (viz, szennyviz, csapadékviz, energia) alatamaszté szakagi munkarész

Kbézm(ivesitési alatamasztd szakagi munkarész médositasa nem szlikséges, mivel Uj beépitésre szant terlilet nem kertil
kijelolésre, épuletelhelyezés nem torténik.

Tajrendezési, természetvédelmi javaslat, terméfold védelme

A t4j tiinyomérészt mezégazdasagilag miivelt, helyenként potencialis erdéterilet. Az évszazados hasznalat soran szinte
teliesen eltiint lomboserd6k mellett a legszarazabb buckahatak nyilt gyepi vegetaci6ja, valamint a mélyedések
lapmedencéinek és vizhatasu volgyeinek, és a taj nyugati felében jellemzd szikesek névényzete Gsfolytonos. Erdei
kevés kivétellel (ltetvényszeriek (akac). A ritkan lakott terliletekre jellemz6 parlagokon a szaraz és (ide gyepek
regeneracidja korlatozott. A természetszer(i homoki erdémaradvanyok gydngyviragos- és gyertyanos-kocsanyos
télgyesek, kisebb részben keményfaligetek és pusztai tolgyesek szarmazékai. A mélyedésekben jellemzék a lapi jellegl
mocsarrétek és sasosok, kisebb zsombékosokkal, kékperjés rétekkel, magaskorosokkal és leromlott, elnddasodott
szarmazékaikkal. A taj nyugati felének témedreiben a szoloncsak sziki vegetacio teljes zonaciéja megtalalhaté.

Bar a tgj a valtozasok ellenére sokat megdrzott 6si képébdl, az erdok, legeldk, rétek és szantok véltozatos hangulatabdl,
az eredeti természet — a homokpusztak, laprétek, flizidpok, keményfas ligetek, pusztai és gyéngyviragos tdlgyesek — a
fent leirt folyamatok hatasara szigetszer(i maradvanyfoltokra huzédott vissza. Ennek kdvetkezménye a tajvédelmi korzet
szétszort, mozaikos jellege. Az utdbbi évtizedben Ujabb veszélyek oltéttek aggaszté méretet. A természetes él6vilag
megmaradt apré szigeteit a tdbbnyire amerikai szarmazasu 6zénndvények fokozodd invazidja szorongatja. A gyepek
rohamos pusztulasat okozza, hogy az allattartas feltételei igen rosszak, ezért egyre kevesebb legel6re és kaszalora van
szlkség.

A beruhdzas tervezett terlilete nem érint Natura 2000 vagy egyéb "ex lege" védett természeti teriileteket. A
beruhazassal érintett terlilet részben az orszagos okoldgiai halozat dkoldgiai folyosd Gvezetének része.

Jelenleg rendelkezéstinkre allé adatok alapjan természetvédelmi szempontbdl nincs kizard oka a beruhazasnak.

A hatélyos telepilésrendezési eszkdzdkben lehatarolasra keriilt természeti terlilet is a beruhdzassal érintett terilet
kozépsd, illetve nyugati részén helyezkedik el. A természeti terliletek korének meghatarozasardl a természet védelmérdl
52016 1996. évi LIII. torvény rendelkezik.
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A napelem parkok esetében fontos vizsgaini azok tajképi megjelenését. A beruhazasi terlilet és kdrnyezetének sik
jellegébdl adodoan a terletre ralatas nem igazan jellemzd.

A napelem panelek magassaga nem jelentés, nem emelkednek magasan a horizont folé. A kornyéken tajképi
szempontbdl sokkal meghatarozobb elem a jelenleg is athaladd tavvezeték. A jelenleg is zavart kérnyezetben a
naperdmi panelek és a haldzatra csatlakozast biztositd berendezések Uj tajképi elemként jelennek meg,

Téjhasznalat értékelése

A telepUlésrendezési terv telepulési-taji kornyezetre gyakorolt hatasa nem mindsul jelentésnek. A kornyezeti hatasok a
modositasok utan szinten tartd, vagy az atmindsitéseknek kdszbnhetben kedvezdbb kornyezeti allapotot
eredményeznek. A mddositdsok nem eredményeznek az eredeti allapottdl kedvezétlenebb kdrnyezeti, tajképi valtozast.

A valtoztatasok lokalisan az eredeti telepilési, taji kornyezetben a tajkép lényeges megvaltoztatasa nélkiil valosithatd
meg és tarthato fenn. A tajrendezési vizsgalatot, illetve értékelést a jelenlegi szerkezeti terv terilet felhasznélasi és
szabalyozasi elemeiben bekdvetkezd valtoztatasi igény tette indokoltta.

A terilet mezégazdasagi értelemben az adottsdgoknak megfeleléen hasznositott, azonban alternativ hasznositasi
potencialja tarsadalmi, gazdasagi vonatkozasban sokkal jelentésebb lehet. Az energiatermelési célu terillethasznalat (a
tervezett napelem rendszer révén) gyakorlatilag nem semmisiti meg, nem bolygatia meg a talajértéket, a szantd
miiveléshez kotddd florat és faunat valamelyest modosithatja. A napelem parkok biolégiai értelemben azonban szinte
nem is hagynak labnyomot mUikdéstik soran.

A kutatasi eredmények szerint az ilyen létesitmények pozitiv hatast gyakorolnak a biol6giai sokféleségre mind a ndvény,
mint az allatvilag tekintetében, feltéve, hogy megfelel6 gazdalkodasi terv késziil a megvaltozott hasznélatu foldteriletre.
Azt is megallapitottak, hogy példaul az Egyesiilt Kiradlysagban a napelemek a fokozottan védett terlileteken is
telepithetdk gy, hogy a megjelenésiik ne valtoztassa meg az élévilag jelenlévd béségét. igy a telepitésnek vannak
kritériumai, amely megtartja a terillet természeti, okologiai értékeit.

Egy ilyen beruhdzas soran egyszer( alaprajzu és tdmeg, alacsony létesitmények kertinek elhelyezésre. A beruhazas
megvaldsulasa soran létrejovd valtozas nem tekinthetd visszafordithatatlannak (irreverzibilisnek), mivel a kb. 25 éves
élettartam lejartat kovetéen a létesitmény elbontaséval a korabbi (és a napelem erdm( Uzemeltetése soran is megtartott
talajminéség alapjan) teriilethasznalat, mint a szantémivelés és a tajképi kdrnyezet teliesen visszaallithatd. A
létesitmény megsz(inése semmilyen idegen anyagot nem hagy a talajban, a talajfelszinen és a tajban.

A megcélzott terlilet-felhasznalastol elvaras, hogy a 21. szazadban elvarhato teriilethasznositasi hatékonysagot és az
energiahatékonysagra torekvést szem el6tt tartva valositson meg egy gazdasagi, tarsadalmi szempontbdl magasabb
hozzaadott értéket képviseld hasznositast ugy, hogy a telepllési, taji, fold-, kdrnyezet-, és természetvédelmi értékek a
leheté legkisebb mértékben sérilljienek. Magyarorszag napsugarzasi adottsagai kedvezéek. Oriasi mennyiségi
napenergia érkezik hazankban a fold felszinére, amit napelemekkel villamos aramma lehet atalakitani.

Tehat e tekintetben a napelem-rendszerek villamos energiatermelésbe allitdsanak oridsi potencialja van az orszag ezen
melegedés, mintegy 1,7-1,9 °C. Ugyanezen id6szakban a nyar (2-2,2 °C), a tél (1,4- 1,8 °C) és az 6sz (1,1-1,2 °C) is
kiemelkedéen nagymértékben melegedett az orszag mas vidékeihez képest. Ezzel tdbbnyire Osszefliggésben a
kdzelmultban az aszalyos id6szakok szama nétt legnagyobb szdmban ebben a térségben. Ebbél az kovetkezik, hogy a
vizsgalt terilet egyébként is rossz vizgazdalkodasu teriletén fokozottabban jelentkezik a kiszéradasi hajlam. Ezzel
jelentésen csokkentve az egyébként is gyenge terméshozamokat. Az enyhén tagolt hulldmos siksag, alkalmas a
telepszer( energiatermelési rendszerek elhelyezésére.

A tervezési terileten nyilvantartott védett taji-természeti érték nincs. A természetvédelmi vizsgalat e tekintetben nem
allapitott meg semmilyen korlatoz6 tényezét a terilet mas célu, pontosabban naperdmi céljara torténd
hasznositasaban. A beruhazas megvaldsitasa soran, nincs sziikség természetvédelmi kezelési intézkedésekre, vagy
kompenzéacios intézkedésekre. Tehat a naperémd telepitésének nincs természetvédelmi akadélya, igy a tertlethasznalat
valtozasénak sem.

A tervezett terllethasznalat valtoztatas csupan elvi jellegl, hiszen a megvaltozott besorolas (Gvezeti jel: Ken) részben
atmeneti, masrészt sem a talaj-, a foldtani kdrnyezetet, sem a teriilet morfol6giajat nem maddositja.
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A terllet lefolyasi viszonyait annyiban érinti, hogy a szlikséges mértékii tereprendezés utan megsziinnek a vizallasos
foltok. Mindezekkel egyutt az igénybe vett terilet talajkornyezetének életterét Uigy valtoztatja meg a naperémdi telepitése
és mikodése, hogy a rendszeres talajmiivelés és a vetésforgd atmenetileg megsziinik. A hasznalatban pl. olyan
noévénykulturak (mint lucerna) megjelenése tervezhetd, amelyek kézi, gépi gondozasat, kaszalhatésagat a telepitett
panelek alsd élének terepszint folott legalabb 50 cm magassaga nem korlatozza.

A Megyei Telepilésrendezési Terv nem sorolja Nyirmadat sem az orszagos tajképvédelmi értékkel bird telepulések,
vagy terilletek kdzé, igy a terlilet ilyen jellegli értéke nem sériil.

Az arnyékolashdl eredd hatranyokhoz, illetve modosult helyzethez az 0j ndvénykultirak alkalmazkodni tudnak.
Nyilvanvald, hogy ebben benne van bizonyos gyomvegetacié erételjesebb jelenléte is az arnyékolas, illetve az
ereszhatas miatti (csurgalékviz altal jobb vizellatottsagu) savokban. Ez a rendszeres gondozas (kaszalas) esetén nem
okoz Gkolbgiai problémat.

A nagy feliletl napelem park hatasa a madarak szamara megtévesztd lehet, ha az vizfeliileti hatast kelt. De ezt a
mozaikos telepités, valamint az elvileg sz(ik ralatasi szogben megjelend tikrozédé fellilet jelentdsen csokkenti. Sét a
korszer(i, tikréz6désmentes napelemek ezt ki is zarjak. A tajképi illeszkedésben a panelek jelenléte Uj elem, de
szlkségszer( velejardja az energiatermelési terlilethasznalatnak. Ez hasonlé ahhoz, mint amikor az orszag teriiletén
megjelentek a villanyoszlopok, a vasUt, vagy a viztornyok, radidtornyok, vagy a nagy mez6gazdasagi telepek az
épitményeikkel. El6nyik az, hogy a talajkdzeli magassagukkal nem zavarjak a madarak altaldban magasabban huzodd
repilési savjat.

A benyujtott dokumentacio és a rendelkezésre allo adatok alapjan megallapithato, hogy a tervezett napelemes kiserémi
védett, illetve Natura 2000 terlletet nem érint. A telepitéssel érintett terilet jelenleg nagyobb részben hasznositas alatt
nem all, a teriileten gyepterilet talalhatd. A vizsgalt éléhelyeken védett ndvényfajok egyedei nem fordultak elé. A
rendelkezésre allo informacidk, valamint a rendelkezd részben foglalt eléirasok betartdsa mellett a tevékenység
természetvédelmi érdeket nem sért, az élévilagra és tajra varhatéan nem lesz jelentds hatassal.

Gyakorlatilag a tervezett Uj teriilethasznalat és a kornyezetben Iévd teriilethasznalatok kozott konfliktust
eredményez6 tényezé nem meriil fel.

Az elBirasokat a természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LIII. tv (Tvt.) § (1) bekezdése alapjan tettem, mely szerint: tilos a
védett allatfajok egyedének zavarasa, karositasa, kinzésa, elpusztitdsa, szaporodasanak és mas élettevékenységének
veszélyeztetése, lakd-, taplalkozo-, kolté-, pihend- vagy blvéhelyeinek lerombolésa, kérositasa, valamint a Tvt. 7. § (2)
a) pontja alapjan, mely szerint: a taj jellege, a természeti értékek, az egyedi tajértékek és esztétikai adottsagok
megovasa érdekében: gondoskodni kell az épiletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények, berendezések kiilterleti
elhelyezése soran azoknak a természeti értékek, a mesterséges kornyezet funkcionalis és esztétikai 6sszehangolasaval
torténd tajba illesztésérdl, e) pontja alapjan, biztositani kell, hogy a gazdalkodassal dsszefliggd épliletek, épitmények,
létesitmények és berendezések elhelyezése, mérete, formaja, funkcidja és szama alkalmazkodjon a t§j jellegéhez.

A tervezési terllet nagy részén a valddi bioldgiai potencial értékek, a biodiverzitas alacsony. A véltoztatéssal elvarhatd
fejlesztés névelheti a valddi bioldgiai potencialt. A tervezett modositas erdétertilet terlileti névekedést nem jelent, nem
érint megujulé természeti er6forrasokat. A moddositasok él6hely-csokkenést érdemben nem eredményeznek. A
fadllomany csdkkentheti a deflaciés hatasokat, a szél talaj kozeli szinteken valé mérséklésével javithatja a kérnyezd
terliletek vizhaztartasat. A kistaj teriiletén az évi atlagos csapadék dsszege 550 — 600 mm kdzétti, ebbdl a vegetacios
id6szakra mindossze 350 mm varhato.

A javasolt mddositasok esetében a tervezési terliletek kicsi tajképi értékkel birnak, nem jelentds teleptlésképi értéket
képviselnek. Ettél fliggetlenll, ezeknek az értékeknek a védelme fontos, elsdsorban hagyomany6rzési és kulturalis
szempontbdl. A tervezési teriilet alapvetéen homogén megjelenésli, mind fenntartasdban, mind kialakitdsaban
jellegzetes terlilet. Megfeleld kisérd intézkedésekkel az esetleges kedvezétlen hatasok nemcsak feloldhatdk, hanem a
ndévényallomany gyarapitasaval kedvez6 iranyba fordithaték. Nagyobb mennyiségli faallomany telepitésével a tajban
megjelend, azt gazdagité szegélyhatasok nagymértékben ndvelheték. A fadllomany raadasul csokkentheti a deflacios
hatasokat, a szél talaj kdzeli szinteken vald mérséklésével javithatja a kdrnyezd terlletek vizhaztartasat.
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A médositassal érintett tdmb a hatalyos terv szerint kijeldlt beépitésre szant terillet. Figyelembe vette az Onkormanyzat
,a terméfold védelmérdl” szolo 2007. évi CXXIX tv. (tovabbiakban Tfvt) el6irasait is. A tervezési terliletek mivelés alatt
allé, nem kivont terliletek, tehat a médositas terméfoldet érint.

A beruhazas soran be kell tartani a 2007. évi CXXIX. tv. 43. § (1) bekezdésének elbirasait, amely szerint az érintett és a
szomszédos mezbégazdasagilag hasznositott teriileten a talajvédd gazdalkodas feltételei nem romolhatnak, a terméféld
talajidegen anyagokkal nem szennyezédhet. Terméfoldon, talajidegen, és-vagy veszélyes anyag még atmenetileg sem
tarolhaté.

Talajbolygatas csak a pontszerii tartdelemek rogzitésekor torténik, ezért a humuszos talajréteg mentése nem indokolt.
Ugyanakkor a terméfoldet a mlvelésbdl ki kel vonni (terméféld végleges més céli hasznositésa), amelyet az illetékes
foldhivatalnal - az elkészitett talajvédelmi terv alapjan — kel kezdeményezni.

A Tivt. 2. § 19. pontjanak rendelkezései szerint ,terméféld: az a foldrészlet, amely a telepiilés kilteriiletén fekszik, és az
ingatlan-nyilvantartasban szanto, szél6, gyimdlcsds, kert, rét, legel6 (gyep), nadas, fasitott teriilet mivelési agban van
nyilvéantartva, kivéve, ha a foldrészlet az Evt.-ben meghatérozott erdének mindstil, tehat a tervdokumentaciéban foglaltak
alapjan a beruhazas soran érintett ingatlanok terméféldnek mindstiinek.

A Tfvt.11 § (1) bekezdése értelmében ,Terméfoldet mas célra csak kivételesen — elsdsorban gyengébb mindségii
terméfold igénybevételével — lehet felhasznalni, mig A (2) bekezdés alapjan ,Az atlagosnal jobb a mindségli terméfoldet
mas célra hasznositani csak idélegesen illetdleg helyhez kotott igénybevétel céljabol lehet.

Rekultivacios elbirasok

Ha a talajvédelmi hatdsag egyedi eljarast tart indokoltnak, azt szakhatosagi nyilatkozatdban kozli. Eléirasai alapjan a
teenddket el kell végezni. Az épitési és bontasi munkalatok befejezése utdn a munkatertletet és kdrnyezetét az idegen
anyagoktol, épitési tormelékektdl, szerelési hulladékoktol meg kell tisztitani, az Osszegyijtott anyagokat kijelolt
lerakohelyre kell szallitani.

A foldkabel nyomvonalan torténd arok nyitasanal a humuszos feltalaj az altalajtél elkllonitve kerll deponalésra.
Visszatdltéskor elészor az altalaj, majd a feltalaj kerll eredeti helyére. A kimaradé humuszos feltalaj a kapcsolodd
terliletrészen egyenletesen elteritésre kertil, az igénybevett terilletrész felszinének rendezésével, elegyengetésével
egyidejlleg.

Az épitési szerelési, bontasi és szallitdsi munkalatok altal érintett teriletrészen a tdmdrodott talajt fel kell lazitani 27-32
cm mélységig mélyitd szantassal. A mélyité szantdssal egyidejileg a megmozgatott talajszelvényl terlletek
tapanyagszintjének rendezése N, P, K hatbanyagu miitragya kiszorasaval torténik. A mélylazitast kdvetden az érintett
terliletrész — miivelt talajmélységig (21-26 cm-ig) t6rténé — szantasa, a szantas vetéagy minéségben vald elmunkalasa,
zarésa.

Gyepes rét - legelé terlleteken a talaj elmunkalasat kdvetben — telepitésre alkalmas idépont esetén (ész, koratavasz) —
azzal egyidejlileg megtorténik a gyep 52 kg/ha magmennyiséggel vald telepitése, pétiasa a talaj kelld elékészitésével
(vetdagy) és a vetés zarasaval. A munkalatok tereprendezési (kulturtechnikai) feladatait a beruhazas kivitelezéje végzi
el, a munka atvétele a miiszaki dtadas-atvételi eljarasan torténik.

A rekultivacié agrotechnikai munkalatait beruhazé az arra felkészlltséggel rendelkezé mezégazdasagi vallalkozéval (a
terlilet tulajdonosa, hasznaldja vagy mas vallalkozé) végezteti el a munkalatok elvégzésére kotott megallapodas alapjan.

A rekultivacios munkak befejezését kdvetben beruhazo kitlizi a rekultivacios munka atvételével kapcsolatos bejarast,
arra a talajvédelmi hatésagot meghivja.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG

IGAZOLASA

Figyelembe veend6 magasabb szint(i teriiletrendezési tervek:
- a 2018. évi CXXXIX. térvénnyel jovahagyott Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési
tervérdl és
- a 9/2023. (I.24.) szamu énkormanyzati rendelet Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye Terlletrendezési tervrél
(MTrT).

Az orszagos teriiletrendezési terv és a tervezett modositas kapcsolata:
é 2 ﬂ' .I e Vo * |‘ o 5 . v iR RRSE L s - , B¢ ) Wi &7’ __" | '-w?
= e i - = . « ¥ d 1 = 5 7 i "
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Teleplilés kbzigazgatasi teriiletére és a tervezési tertiletére vonatkozo kivonat az Orszag Szerkezeti Terve,

jelmagyarazattal:
Vizi |étesitmények Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak
VTT-térozd (meglévd) - Erdégazdalkodasi térseg
VTT-térozé (tervezett) Mezbgazdasagi térség

Orszagos vizkar-elharitasi cél tarozé (meglévs) Vizgazdalkodasi térseg

Orszégos vizkar-elharitasi céll tarozé (tervezett) Telepilesi térség

Kdzlekedési haldzatok és egyedi épitmények

- AN

Kiemelt jelentdségl vizi épitmény (meglévs)

Orszagos jelentéségl csatorna (megléve) = Gyorsforgaimi(itimegleyt)
o Orszagos jelentéségli csatorna (tervezett) ===  Gyorsforgalmi ut (tervezett)
— Féut 1évé
R Elsérendt arvizvédelmi févédvonal (meglévs) oEmegleve)
B L o L] Féut (tervezett)
[R—— ElsSrendi arvizvédelmi févédvonal (tervezett)
) o } oo Nagysebesséqu vasitvonal (tervezett)
Hulladekgazdalkodasi letesitmenyek
oo Egyéb orszagos tdrzshélézati vasiti pélya (meglévé)
* Veszélyeshulladék-lerakd (meglévs) . . . e
oD Egyéb orszagos térzshélézati vasiti palya (tervezett)
Veszélyeshulladék-egetémii levd
& eszélyeshulladek-égetémii (megléve) Nemzetkdzi kereskedelmi replilétér (meglévs)
& Radioaktivhulladék-tarolo (meglévd) K&z6s felhasznalast katonai és polgari
Alaptérképi elemek = repllétérré fejleszthetd replilétér (meglévd)
Orszaghatar QOrszégos kerékparatvonal
Megyehatar Orszagos kikéts (meglévd)
Hatarkik&ts (meglévd)

Telepiilés k&zigazgatasi hatara
Energetikai haldzatok és egyedi épitmények

Atomerémt (meglévd)

Atomer8mli (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitékepességl erémi (meglévd)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképességl erémi (tervezett)

750 kV-os atviteli hdlézati tavvezeték (meglévs)
750 KV-os tviteli halozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévé)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

Foldgazszallitd vezeték (megléve)

HEEREE SRR

Foldgazszallitd vezeték (tervezett)
Kéolajszallitd vezeték (megléve)

Termékvezeték (meglévs)

A tervezési teriilet erd6- és mez6gazdasagi térség.

A modositas soran nem torténik uj beépitésre szant terlilet kijeldlése.

A tervezett modositas nincs hatassal az orszagos jelentdségii infrastruktura térbeli rendjére, nem itkozik térségi
terliletfelhasznalasi vagy 6vezeti szabalyokba.

Erémivek kozil az orszagos terv 50 MW vagy annal nagyobb névleges teljesitményl erémiiveket tartalmazza. A
tervezett erdmdii névleges teljesitménye 49, 95 MW.

22



A megyei teriiletrendezési terv és a tervezett modositas kapcsolata:

P

\\
\
3 .

Telepilés kozigazgatasi terlletére és a tervezési terilletre vonatkozo kivonat Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye
TerUletrendezési Tervebdl, jelmagyarazattal:

JELMAGYARAZAT

Térségi teriletfelhasznalasi kategoriak
I Erddgazdalkodasi térség

Egyéb orszagos torzshaldzati
vasuti palya - meglévé

Orszagos kerékparut térzshalozati vonal - tervezett

Mezégazdasagi terség Hatarkiksts - meglévé

Bl  sajétos teriletfelhasznalasy térség 750 kV-0s atviteli halézati tavvezeték - meglévs

Vizgazdalkodasi térség
[ Telepilési térség

MUszaki infrastruktura elemei

750 kV-0s atviteli halozati tavvezeték - tervezett
400 kV-os atviteli haldzati tadvvezeték - meglévé
400 kV-o0s atviteli haldzati tavvezeték - tervezett

Orszagos jelentéségu 220 kV-0s atviteli halézati tavvezeték - meglévé
r'nuszakl !n'fr?stryktura-halozatok Foldgazszallito vezeték - meglévé
és egyedi épitmények

= Gyorsforgalmi it - meglévd K6olajszallité vezeték - meglévd

== Gyorsforgalmi Ut - tervezett e ez S s=troleg) Fb

— FOUt - meglévé VTT-tarozo - meglévd

e FAUL - tervezett VTT-tarozo - tervezett

J I INREEENREEN

e Nagysebesséq( vasitvonal - tervezett Kiemelt jelent6ség vizi épitmény - meglévd
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———  Orszagos jelent6ségl csatorna - meglévé @ Térségi kikoto - meglévd
———  Elsérendu arvizvédelmi févédvonal - meglévé @ Térségi kikoto - tervezett
* Veszélyeshulladék-égeté mi - meglévo @ Kompatkel6hely - meglévé
Térségi jelentdséq @ Kompatkel6hely - tervezett
mUszaki infrastuktura-halozat ® Térségi logisztikai kozpont - meglévé
és egyedi épftmények ® 5-50 MW kozotti névleges
Térségi szerep( 6sszekdtd Ut - meglévd teljesitéképességl erém{ - meglévé
L L o ® 5-50 MW kozotti névleges
———  Térségi szerepy Gsszekotd Ot - tervezett = teljesitéképesséqu erémi - tervezett

——  Egyéb mellékit - meglévé
———  Egyéb mellékit - tervezett
———  Orszagos vasuti mellékvonal -
———  Orszagos vasuti mellékvonal -

& Térségi repil6tér - meglévd

77777 Térségi kerékparitvonal - tervezett

meglévé

Térségi ellatast biztosito 132 kV-os
eloszto haldzat - meglévé

Térségi ellatdst biztosité 132 kV-os
elosztd haldzat - tervezett

— —  Foldgazeloszto vezetek - meglévo

tervezett

——  Foldgazelosztd vezeték - tervezett
(O] Térségi hulladékkezelSk - meglévé

— —  Térségi csatorna

1 millié m3-t meghalado

és 10 millio m3-nél kisebb

térfogatu vizkarelharitasi célu tarozas
és fejlesztési lehetGség

- meglévd

1 millid m3-t meghaladd

és 10 millid m3-nél kisebb

térfogatu vizkarelharitasi célu tarozas
és fejlesztési lehetGség

- tervezett

Alaptérképi elemek

1

| I

Egyéb burkolt Ut
Telepuléshatar
Megyehatérok

Orszaghatar

Tajékoztaté elemek

Térségi teriiletfelhasznalas:

Erdételepitésre javasolt terilet

Telepiléskozi 6sszekdtd utak - tervezett

Térségi teriletfelnasznalasok esetén a MaTrT 10. és 11. §-dnak szabalyait kell figyelembe venni. Amennyiben U
beépitésre szant terllet kerll kijelolésre, akkor a torvény 12. §-at is alkalmazni kell.

A napelempark elsésorban erdégazdalkodasi térséget érint. Ezek a teriiletek nem képezik részét az erdék dvezetének,
kizarolag erd6telepitésre javasolt tertileteket érintenek. A vonatkoz6 el6irasok nem gatoljak a napelempark elhelyezését.
Minimalis mértékben mezégazdasagi térséget is érint a beillesztés, ugyanakkor a térség szabélyaival is dsszhangban

van a beillesztés.

Uj beépitésre szant terillet kijelolését nem javasoljuk, a napelempark beépitésre nem szant killdnleges teriilet
terliletfelnasznalasban (altalanos hasznalatban) is megvalésithat.

Mszaki infrastruktira-halozat:

A kijelolt terlletek kdzul a nyirmadai erém(i tébb szénhidrogén vezeték nyomvonalat is érinti.
* Keleti termékvezeték: (Ukrajna)-Beregdardc-Vasarosnamény-Nyirbogdany-Tiszavasvari-(Tiszapalkonya-Tiszaujvaros)

* (Tiszaujvaros) — Beregdaroc — (Ukrajna)

* (Ukrajna) — Beregdaroc — Kisvarsany — Nyirbogdany — (Nemesbikk — Flizesabony — Nagyfuged — Zsambok)
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A napelempark elhelyezése soran figyelemmel kell lenni a két, MOL (izemeltetésében 1évé orszagos jelentéségi
termékvezeték, valamint a meglévl, szintén orszagos jelentdségl, FGSZ Zrt. izemeltetésében 1évd foldgazszallitd
vezeték nyomvonalara és biztonsagos tizemelésére.

Ugyan teleplilésrendezési szinten a terilletfelhasznalas kijeldlését nem akadalyozza, de a vonatkozé miszaki iranyelvek
és szabalyok alapjan a vezetékek biztonsagi dvezetében nem helyezhetd el a napelemek miitargyai, amit a megkapott
helyszinrajzok alapjan a fejlesztok figyelembe vettek.

5-50 MW kozotti névleges teljesitd képességli eromii Gemzse koézigazgatasi teriiletén nem szerepel 9/2023.
(I.24.) szdma onkormanyzati rendelet jovahagyott Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye Teriiletrendezési
tervében.

Az MoTrT 15. § (2) alapjén:

»(2) A telepiilésrendezési tervben

a) az orszagos és térségi miszaki infrastruktura-halozatok és a miiszaki infrastruktura egyedi épitményeinek helyét a
kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell
meghatéarozni,”

A tervezett er6bm( nem szerepel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye teriiletrendezési szabalyzatardl, térségi
szerkezeti tervérdl és térségi dvezeteirél sz0l6 — a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kozgy(lés 9/2023. (Il. 24.)
onkormanyzati rendeletével jévahagyott — Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye Terlletrendezési Terv (tovabbiakban:
SzSzBVmT(T) 1. szamU ,Térségi szerkezeti terv’ és a 2. szamu ,Orszagos és térségi jelentdségli miszaki
infrastruktira-halézatok és egyedi épitmények térbeli rendje szempontjabdl meghatéroz telepilések” c. mellékletében,
a ,10. 5-50 MW kozotti névleges teljesitdképességli erdmi” tervezett elemei kdzott. Ezért a naperémivet be kell
illeszteni a tervbe. A beillesztend6 erémii a 218/2009. (X. 6.) Korm. rendelet 7. melléklete szerinti térségi jelentdségli 5
50 MW koz6tti névleges teljesitoképességli erdmiinek mindsil. A beillesztés terlletrendezési hatdsagi eljaras keretében
torténik.

A terilletrendezési hatdsagi eljarasokrdl sz6l6 76/2009. (IV. 8.) Korm. rendelet 1. § (1) ¢) pont alapjan teriletrendezési
hatdsagi eljaras kérelmezhetd a kiemelt térségi és varmegyei teriiletrendezési tervben nem szerepl6, a terliletfejlesztési
koncepcid, a teriletfejlesztési program és a terliletrendezési terv tartalmi kdvetelményeirél, valamint illeszkedésiik,
kidolgozasuk, egyeztetésik, elfogadasuk és kozzététellk részletes szabalyairdl sz6lo korményrendeletben
meghatarozott térségi jelentdségl miszaki infrastruktura-halézatok és egyedi épitmények teriileti elhelyezéséhez (a
tovabbiakban: beillesztés).

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodéja térségi teriiletfelhasznalasi engedélye
alapjan helyt adott Gemzse kodzigazgatasi teriletén 5-50 MW kdzotti névleges teljesitd képességl erémi beillesztésére
a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye Terliletrendezési Tervbe.

A beillesztési kérelmet a teriletrendezési hatoségi eljarasokrél sz6lé 76/2009. (IV. 8.) kormanyrendelet (tovabbiakban:
Korm. rend.) 1. § (1) bekezdésének c) pontja felhataimazasa alapjan a 3. § (4) bekezdésben foglaltak szerint kell
elkésziteni. A kérelemnek tartalmaznia kell a kérelem targyéat és rovid dsszefoglaléd indoklasat, valamint be kell mutatni a
varhatd tertileti (k6rnyezeti, tarsadalmi és gazdasagi) hatasokat.

A jelen terlileti hatasvizsgalati dokumentacié Gemzse Kozség kdzigazgatasi terliletén létesitendé 49,95 MW névleges
teliesitmény(i naperémiire készil el a teriiletrendezési hatosagi eljarasban torténd beillesztéshez. A terlileti
hatasvizsgalatot Nyirmada Varos, mint gesztor megbizésabol a Varos-Teampannon Kft. késziti és az kizardlag a
tervezett naperémii varmegyei tertiletrendezési tervbe térténd beillesztésére tér ki.

Térségi teriiletfelhasznalas:
Térségi teriletfelnasznalasok esetén a MaTrT 10. és 11. §-dnak szabalyait kell figyelembe venni. Amennyiben U
beépitésre szant terllet kerll kijellésre, akkor a torvény 12. §-at is alkalmazni kell.

A napelempark elsGsorban erdégazdalkodasi térséget érint. Ezek a tertletek nem képezik részét az erdék dvezetének,
kizarolag erdtelepitésre javasolt tertileteket érintenek. A vonatkozo el6irasok nem gatoljak a napelempark elhelyezését.
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Minimalis mértékben mezdgazdasagi térséget is érint a beillesztés, ugyanakkor a térség szabélyaival is dsszhangban
van a beillesztés.

Uj beépitésre szant terillet kijelolését nem javasoljuk, a napelempark beépitésre nem szant killdnleges teriilet
terlletfelhasznalasban (altalanos hasznalatban) is megvalésithato.

Miszaki infrastruktira-halézat:

A kijelolt terUletek kozdl a nyirmadai erému tobb szénhidrogén vezeték nyomvonalat is érinti.

* Keleti termékvezeték: (Ukrajna)-Beregdaroc-Vasarosnamény-Nyirbogdany-Tiszavasvari-(Tiszapalkonya-Tiszadjvaros)
* (Tiszaujvaros) — Beregdaroc — (Ukrajna)

* (Ukrajna) — Beregdaroc — Kisvarsany — Nyirbogdany — (Nemesbikk — Flizesabony — Nagyfuged — Zsambok)

A napelempark elhelyezése soran figyelemmel kell lenni a két, MOL (izemeltetésében 1évé orszagos jelentéségii
termékvezeték, valamint a meglévé, szintén orszagos jelentdségl, FGSZ Zrt. izemeltetésében 1évd foldgazszallitd
vezeték nyomvonalara és biztonsagos uzemelésére.

Ugyan teleplilésrendezési szinten a terilletfelhasznalas kijeldlését nem akadalyozza, de a vonatkozé miszaki iranyelvek
és szabalyok alapjan a vezetékek biztonsagi 6vezetében nem helyezhetd el a napelemek miitargyai, amit a megkapott
helyszinrajzok alapjan a fejlesztok figyelembe vettek.

Meglévd szénhidrogén vezetékek helyzete a tervezett napelemparkokhoz képest, forras: tervezé

A beillesztés eredményeként az SzSzBVmTrT 2. szamu ,Orszagos és térségi jelentéségli miszaki infrastruktira-
haldzatok és egyedi épitmények térbeli rendje szempontjabdl meghatarozd telepllések” c. melléklet ,10. 5-50 MW
kozotti névleges teljesitképességli erdmi” tervezett elemei kozott a Gemzsei naperémivet az aldbbi médon javasolt
szerepeltetni:

A beillesztés célja, hogy a tervezett erém(i helye a terliletrendezési tervben és ezt kdvetden a telepiilésrendezési
eszkdzokben is rogzitett legyen. A térségi jelentéségl 49,95 MW teljesitményli erémi térségi szinten szabalyozott
miszaki infrastrukturalis elem, ezért csak a SzSzBVmTIT térségi szerkezeti tervét kell valtoztatni, az Orszagos
TerUletrendezési Tervet nem. Az erém(i nem kompakt elhelyezkedésd, igy a 49,95 MW dsszteljesitmény( erémii jelét a
SzSzBVmTIT térségi szerkezeti tervén a négy kildnallo részterilletet altal alkotta tertilet egyik — a kapcsoldallomasnak is
helyet add 0177 hrsz-U - telkén javasolt abrazolni — a DODO PV Kft. mint engedélyes, megrendelé és beruhazd
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megrendelése alapjan — a MAD SOLAR Kift. altal készitett helyszinrajz szerint. Gemzse kdzigazgatasi terlletén az
erémiihdz kapcsolodoan telekalakitasrol nincs tudomasunk.

A beillesztési targykorben lefolytatand6 teriiletrendezési hatosagi eljarads soran — a hatalyos jogszabalyok el8irasai
alapjan — csak a tervezett kiserémi jelét illesztik be, a modositas nem érinti a terlletfelnasznalasi kategodriat. A tervezett
erém( terllete a SzSzBVmTrT-ben mezégazdasagi és erdégazdalkodasi térség teriletfelnasznalast érint, Gemzse
telepulésrendezési eszkdzeiben altalanos és korlatozott mezégazdaséagi terlletbe tartozik. A telkek miivelési &ga szanto.
Tervezik a terilet mezégazdasagi miivelés aldl torténd kivonasat. Beépitésre szant teriilet kijeldlése nem tervezett.

Ovezeti rendszer:

A SzSzBVMTrT-ben 1évd orszagos 6vezetek — amelyet az MaTrT és az MvM rendelet lehatarol, — a varmegyei tervezés
soran modosithatok a MaTrT 22. § és 23.§ alapjan, ezért a terlileti hatasvizsgélatban a megyei terliletrendezési terv
dvezeti rendszerét vizsgaljuk. Ugyanakkor a szabélyozasi eléirasokat tekintve az MaTrT és az MVM rendelet a mérvado.
Az MvM rendeletben le nem hatarolt, csak szabalyozott varmegyei Ovezeteket és az egyedileg meghatarozott
Ovezeteket szintén vizsgalni szlikséges. Ezeknél az dvezeteknél az MVM rendelet ill. a SzSzBVMTIT szabalyozasi
eléirdsai a mérvadoak.

A tervezett napelempark orszagos, megyei és egyedileg meghatarozott dvezeti érintettsége:
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Gemzse-
s , Nyirmada varos | Gemzse kézség | Gemzseieromi Nyirmadai
Ovezet megnevezése L . o . . "
kozig. terlilete kbzig. teriilete teriilete eremii
teriilete
Okolégiai haldzat magteriiletének
s IGEN NEM NEM NEM
tvezete
Okolégiai halozat dkolégiai
T IGEN IGEN NEM NEM
folyosdjanak tvezete
Okoldgiai haldzat pufferteriiletének
" NEM NEM NEM NEM
Ovezete
Kivalé termdéhelyi adottsagu szantok
) NEM NEM NEM NEM
tvezete
Jé termdhelyi adottsagl szantdk
3 NEM NEM NEM NEM
@ | bvezete
'g Erddk dvezete IGEN IGEN NEM NEM
g Erdételepitésre javasolt teriilet
% IGEN IGEN IGEN IGEN
dvezete
Tajképvédelmi teriilet dvezete NEM NEM NEM NEM
Vilagoroksegi és vilagorokségi
O - NEM NEM NEM NEM
varomanyos teriilet dvezete
Vizmin&ség-védelmi teriilet vezete” IGEN IGEN IGEN IGEN
Nagyvizi meder teriilete dvezete és a
o NEM NEM NEM NEM
VTT-tarozok dvezete
Honvédelmi és katonai céld teriilet
) ; NEM NEM NEM NEM
Ovezete
Asvéanyi nyersanyagvagyon dvezete® IGEN NEM NEM IGEN
.g Rendszeresen belvizjarta teriilet MEN NN AN MEN
g tvezete
Tanyas teriiletek dvezete’ NEM NEM NEM NEM
Térszervezd varosok és hagyomanyos
i L wo ; IGEN IGEN IGEN IGEN
= vidéki telepilések dvezete
°
B | Térsegi egylittmiikodesek dvezete’ IGEN NEM IGEN NEM
& | Hatéron atnyuld egylittmiikddés
= . . NEM NEM NEM NEM
& Ovezete
£ | Gyumolcstermesztés térségi
o I . IGEN IGEN IGEN IGEN
2 | jelentGségli bvezete
=]
% FelsG-Tisza menti komplex- és
W | Nyirségi vegyes tdjgazdalkodasi és IGEN IGEN IGEN IGEN
turisztikai dvezetek”
Osszefoglalo tablazat a térségi dvezetekkel valé érintettség vizsgalatrol
MoTrT tv. A Médo- = Teendd
kozigazgatasi | sitas
teriilet érin-
érintettsége | tettség
okol. halézat Nem érinti Nem Nincs.
magteriilet érinti.
ovezete
okol. halézat Nem érinti. Nem Nincs.
okologiai érinti.
folyosé 6vezete
okologiai Nem érinti. Nem Nincs.
halézat  puffer érinti.
teriiletének
Ovezete
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Bl Ot halde magtesdleirak duezete

Cokenl i Raldzar Bkaldgiai foly

Okl Ogia haldear pulfertesUleiirgs depacte

Alaplérkini elprmps

Telapillés térsaq

MoTrT 3/1 melléklet

MoTrT tv. A Modo- | Teendd
kozigazgatasi | sitas
teriilet érin-
érintettsége | tettség
Erdok ovezete Erinti. Nem Nincs
L. SEREE érinti.
s Sgabolcshakali
- Erdék dvezete
Alaptérképi elemek
[::J Orszaghatar
:-_-___:' Megyehatar
|:| Telepilés kdzigazgatasi hatara
Telepilési térség
MoTrT tv. A Modo- | Teendd
kozigazgatasi | sitas
teriilet érin-

érintettsége | tettség
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Vilagorokségi és MoTrT 3/4 melléklet Nem érinti. | Nem Nincs
vilagorokség érinti.
varomanyos
teriilet 6vezete
Honvédelmi és MoTrT 3/5 melléklet Nem érinti. Nem Nincs
katonai célu érinti.
ovezet teriilete
SZSZBV MTrT A Médo- | Teendd
kozigazgatasi | sitas
teriilet érin-
érintettsége | tettség
Az dkologiai 7 Erinti Nem Nincs.
haldzat ovezetei Z, , érinti.
okol. halozat Z
magteriilet
Ovezete
/ /'Nylrm'ada
/if}/
NS v //l;;ho oy
AL %
I Okologiai halézat magteriletének dvezete
Okoldgiai haldzat dkoldgiai folyosdjanak dvezete
Okoldgiai halézat pufferteriletének dvezete
Alaptérkép elemei
Telepulési terilet
Vizfolyas, vizfelszin
TelepUléshatar
.3 Megyehatar
Orszaghatar
Tajékoztatd elem
L Védett természeti teriiletek
SZSZBV MTrT 3/1 melléklet
okol. halozat Erinti. Nem Nincs.
okologiai érinti.

folyosé 6vezete
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okologiai Nem érinti Nem Nincs.
halézat puffer érinti.
teriiletének
ovezete
SZSZBV MTrT A Médo- | Teendd
kozigazgatasi | sitas
teriilet érin-
érintettsége | tettség
Erdék ovezete Erinti. Erdd Nincs.
telepi-
tésre
javasolt
tertilet
Ovezete

Bl ErdSk dvezete

[  Erdételepitésre javasolt terilet Gvezete

Alaptérkép elemei

Telepulési terilet

WA
Vizfolyas, vizfelszin

Telepuléshatar

—
i H
| I

Megyehatar

Orszaghatar

Tajékoztato elem
Ry ~ Kivalo terméhelyi adottsagu erdéterilet

[lI[[]l  Els6dlegesen erdételepitésre javasolt terilet

SZSZBV MTrT 3/3 melléklet
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SZSZBV MTrT A Médo- | Teendd
kozigazgatasi | sitas
tertilet érin-
érintettsége | tettség
Vizminéség- Erinti. Erinti. | Nincs.
védelmi terilet
ovezete
\ 27l
[ Vizminéség-védelmiteriilet Gvezete
Alaptérkép elemei
777 Telepllésiterilet
Vizfolyas, vizfelszin
[ | Telepiléshatar
™73 Megyehatar
[1 Orszéghatar
SZSZBV MTrT 3/6 melléklet
Asvanyi Nem érinti. Nem | Nincs.
nyersanyag érinti.

vagyon 6vezete

N
B Asvanyinyersanyagvagyon évezete

Alaptérkép elemei
] Telepilési terilet
Vizfolyas, vizfelszin

Telepiléshatar

1 Megyehatar
[ Orszaghatar
SZSZBV MTrT 3/9 melléklet

-
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SZSZBV MTrT A Médo- = Teendd
kozigazgatasi | sitas
tertilet érin-
érintettsége | tettség
Térszervezo Erinti. Erinti. Uj
varosok és Hagyo- | beépités-
hagyomanyosan ma- re szant
vidéki nyosan | terilet
telepiilések vidéki nem
ovezete telepi- kerdl
lés kijelolés-
Ovezete re.
Nyir-
ségi
varos-
gydrd
keleti
ive

Térséqi szerepkor

B Regionalis jelentGségd térszervezd varos
I Térségi jelentdségl térszervezs varos
I  Jérasijelentdségl térszervezd varos
[] Egyébvaros
[ ] Hagyomanyosan vidéki telepilés Gvezete
Alaptérkép elemei
=== Gyorsforgalmi it
— Tervezett foot
=== Orszagos vastvonal
[77] Telepilési terilet

Vizfolyds, vizfelllet

Telepiléshatar
{1 Megyehatir
[ Orszaghatar

Tajékoztato elem

Myirségi varosgylrd keleti ive

SZSZBV MTrT 3/12 melléklet
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SZSZBV MTrT A 1 Teendd
kozigazgatasi = modos
teriilet itas
érintettsége
Térségi | | o = Erinti. Erinti Nincs.
egyittmiikodése <
k 6vezete A

P =

Térségi eqyittmikodések

[ Debrecen-Nyiregyhaza urbanizdcios tengely

I yirségi-Szatméri-Beregi varoscsoport

[] Myirségi-Szatmdri-Beragi varoscsoport hatdsterilets
[ zZihony-Kisvarda térsége

Aprifalvas térség

.—o Varosparok
G= O Szomszédvaros

Alaptérkép elemei

[T Telepiilési teriet
Vizfolyds, vizfelszin

== Gyorsforgalmiit

— Tervezett foit

==== MNagysebességlvasit

oo Orszégos vasitvonal

Telepiiléshatar

% Megyehatdr
Orszaghatér
Tajékoztatd elem

% Myiregyhdza-Debrecen rmeglévd egyittmikadés

SZSZBV MTrT 3/13 melléklet
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SZSZBV MTrT

Gyiimdlcsterme
sztés térségi
jelentéségii
ovezete

GylUmélcstermesztés térségi jelentdségu Gvezete

Alaptérkép elemei

77
A

]

T
[ S

-

Telepulési terilet
Vizfolyas, vizfelilet
TelepUléshatar
Megyehatar
Orszaghatar

SZSZBV MTrT 3/15 melléklet

A 1 Teend6
kozigazgatasi = modos
teriilet itas
érintettsége
Erinti. Erinti. Nincs.
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SZSZBV MTrT A 1 Teend6
kozigazgatasi | modos

tertilet itas
érintettsége
Tajgazdalkodasi Erinti. Erinti. Uj
és turisztikai | | e | Nyirsé- | beépitésr
ovezetek 4 Vo gi e szant
ESZAKKELET-NYIRSEG '"(\ vegyes teriilet
1 taj- nem
N ' gazdal- kerdl
HHHHI | kodasi | Kielolés-
iit 1 és re.
TR TN [ H L , turisz-
| tikai
dvezet.

Felsé-Tisza menti komplex
tajgazdalkodasi és turisztikai vezet

Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet

Alaptérkép elemei

Telepulési terilet
Vizfolyas, vizfelilet

Telepuléshatar

i1 Megyehatar

Orszaghatar

Tajékoztato elem

Fels6-Tisza menti komplex
tajgazdalkodasi és turisztikai Gvezet
megyehataron kiviili kapcsolédasai

[ ] Megyétérinté kistajak
SZSZBV MTrT 3/16 melléklet

A telepllésrendezési eszkozok tervezete megfelel a 2018. évi CXXXIX. tv., tovabba a Szabolcs-Szatmat-Bereg
Varmegyei Teriletrendezési Terv terlilet-felhasznalasi, szerkezeti és dvezeti eldirasainak, nem ellentétes annak
terlletrendezési térségi ajanlasaival.

A tervezési terllet erddgazdalkodasi térségen belll helyezkedik el, melyek mddositasa nem sziikséges, ezért a terileti
mérlegben nem okoz valtozast.

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodaja a térségi terilletfelnasznalasi engedélye
alapjan az ésszhang biztositott.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENY, A

KELETKEZETT ERTEKTOBBLET KESOBBI FELHASZNALHATOSAGA

Az Az épitett kdmyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVII. tdrvény (a tovabbiakban: Etv.) 7. § (3)
bekezdés b) pont értelmében az Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével egyidejlileg a teleplilés kbzigazgatasi
terliletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elétti aktivitas értékhez képest nem csdkkenhet.

Nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése, ezért bioldgiai aktivitas érték potlasa nem sziikséges.

UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE

Nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése, ezért a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § elSirasainak teljesiilésére vonatkozé nyilatkozat
nem sziikséges.

OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

Orszagosan, helyileg védett épiilet nem talalhato a modositassal érintett teriileteken, és annak kérnyezetében sem.
Legkdzelebbi védett épiilet a fejlesztési tertilettdl tavolabb, a teleplilés belterliletén talalhato.
A tervezési terileten belll régészeti tertleti érintettség - a rendelkezésre all6 adatok alapjan — nem talalhato.

KORNYEZETI VIZSGALAT

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1 § rendelkezik arrdl,
hogy mely esetekben kételezé a kdérnyezeti vizsgalat lefolytatasa, tovabba arrdl is, hogy a varhatd kdrnyezeti hatas
jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kdrnyezeti vizsgélat szlikségessége a telepllés egy részére
készlil6 szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal és azok modositasa esetén. A Korm. rendelet
rendelkezik arrél is, hogy a terv, illetve program kidolgozasaért felelés szerv (a tovabbiakban: kidolgozo) allapitja meg,
hogy a terv, illetve program beletartozik-e a kdrnyezeti vizsgalat szlikségességének eseti eldontésére kotelezett kdrbe.

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint a
kérnyezet védelemért felel6s szervek véleményét kell kikéri, ez az eljaras lefolytatdsa megtortént.

Elézetes lefolytatott eljaras alapjan az allamigazgatasi szervek véleménye alapjan megallapithaté volt, hogy az
elérend6 célok kornyezeti hatasai nem érik el a kornyezeti vizsgalat szintjét. A képviseld testiilet ezek alapjan a
kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségtelenségérdl dontott.
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ETV. 7. § SZERINTI MEGFELELES VIZSGALATA

A telepllésfejlesztés és a teleplilésrendezés célja a lakossag életmindségének és a teleplilés versenyképességének
javitasa érdekében a fenntarthatd fejlédést szolgald teleplilésszerkezet és a jo minéségl kornyezet kialakitasa, a
kbzérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepilési és a jogos maganérdekek dsszhangjanak biztositasaval, a
természet, taji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, valamint az eréforrasok kiméletes és kérnyezetbarat

hasznositasanak elésegitése.

A telepllésrendezésnek csak egyik eleme a teleplléstervezés, ezért a kovetelmények akkor teljestlhetnek
maradéktalanul, ha a rendezés egyéb Osszetevéiben - mint a kézigazgatas, teleplilésgazdalkodas, fejlesztési

beavatkozasok, stb. - egyarant figyelembe lesznek véve.

Az egyes mddositasok e kdvetelményekkel valo érintettségét az alabbi tablazat tartalmazza:

Etv. 7 § szerinti fenntarthatésagi kivetelmények

Médositasok jele

1.5z

(2) bek. A telepilésfejlesztés és a teleplilésrendezés soran biztositani kell a tertiletek

kozérdeknek megfeleld felhasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel. Ennek soran

figyelembe kell venni

a) a népesség demografiai valtozasat, lakasszikségletét, 0

b) a népesséq fizikai, szellemi és lelki igényeit, killénds tekintettel a csaladok, a fiatalok, | 0
az id6sek, a fogyatékos személyek igényeire, az oktatas, a kultdra, a sport, a
szabadidd és az Udulés, valamint a civil szervezetek, az egyhazi jogi személyek
mikodési feltételeinek lehetségeire

c) a helyi népesség identitdsanak erdsitését, kulturalis 6rokségiik sokféleségének és 0
gazdagsaganak megdrzését,

d) a népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekeket, a munkahelyek
megbrzésének és Uj munkahelyek teremtésének érdekeit, a mezé- és erdégazdasag, 0
a kdzlekedés, a posta és a hirkdzlés, a kdzlizemi ellatas, kilondsképpen az energia-
és vizellatas, a hulladékkezelés, a szennyvizelhelyezés és -kezelés, valamint a
nyersanyagleléhelyek biztositasat,

e) a helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétienségek csokkentését, az 0
integrécid elmélyitését,

f) a kozlekedési kényszer csdkkentését és a megfeleld szinvonall kbzlekedés 0
kialakitasat,

9) az egészséges laké- és munkakérilmények, a népesség biztonsaganak altalanos 0
kdvetelményeit,

h) a meg@rzésre érdemes torténeti vagy telepiilésképi jelentéségli telepllésrészek és
az épitészeti és régészeti drokség védelmét, felvjitasat és tovabbfejlesztéseét, 0
valamint az értékes épitmény és tajrészlet latvanyat (ralatas), tovabba az ingatlanrdl
feltarulo kilatas védelmét, annak mértékéig, hogy az az érintett telkek szabalyos
beépitését ne akadalyozza,

i) a kornyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjait 0

J) a tajhasznalat, a tajszerkezet és a tajkép formaladsanak 6sszehangolt érdekett, 0
kiilonds tekintettel a viz, a levegd, a talaj, a klima és az élévilag védelmére,

k) a tertilettel és a term6folddel valé takarékos gazdalkodast, 0

) az arra alkalmas természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasanak elésegitését 0
és védelmét,

m) a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztrofavédelem érdekeit, 0
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az asvanyvagyon-gazdalkodas érdekeit,

az infrastrukturalis eréforrasok optimalis kihasznalasat, valamint

p)

a zoldfellilet-, kdrnyezet- és természetkiméld fejlesztések tAmogatasat.

(3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényesulése — kilondsen a természet- és a kornyezetvédelem, az erdék és

a felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar- és belvizvédelem, valamint a terméfolddel és a teriletekkel
valo takarékos banas — érdekében az alabbi kovetelményeknek kell érvényt szerezni:

a)

a teleplilésfejlesztés és a telepiilésrendezés soran a telepiilés telies kbzigazgatasi
terliletét érintd arviz, belviz, valamint csapadékviz szakszer( és artalommentes
elvezetését biztositani kell, részbeni 6sszegy(jtése és helyben tartasa biztositasanak
az adottsagok és a lehet8ségek szerinti figyelembevételével,

b)

Ujonnan beépitésre szant teriletek kijellésével egyidejiileg a telepiilés kdzigazgatasi
teriletének bioldgiai aktivitas értéke az atminésités elbtti aktivitas értékhez képest
nem csokkenhet,

c)

a telepiilések beépitésre szant terlleteinek 6sszességét - ott, ahol az fizikailag
lehetséges — beépitésre nem szant terlletekbdl allé gy(rtvel kell korllvenni, a
telepiilések 6sszendvésének elkerllése érdekében,

d)

a termdféld igénybevételével jar6, Ujonnan beépitésre szant tertiletek kijeldlésénél
elsésorban a terméfold védelmérdl sz4l6 toérvényben’® meghatérozott atlagosnél
gyengébb mindségl terméfold-teriletek jeldlhetdk ki,

e)

a teleplilések beépitésre szant terilete csak olyan terlletfelnasznalas céljara
ndvelhetd, amilyen célra a telepllés mar beépitésre kijeldlt teriiletén belil nincs
megfeleld terllet.

jelmagyarazat:
0: nincs kdvetelmény, a mddositas ezzel ésszefliggésben nem relevans

1: érintettség vagy részleges érintettség megallapithato

Az érintettséghdl kovetkez6, a vonatkozé kévetelmények teljesiilése az egyes modositasi pontoknal.

A beruhdzas érdekében torténé mddositas igazodik az infrastrukturalis eréforrasok optimalis kihasznalasanak
kovetelményéhez, mivel a mar meglévd, kiépitett haldzatokat kivanja tovabbra is igénybe venni. A valds igényekhez

igazodo fejlesztések megvalositasa kapcsan a gazdasag fejlédhet és az infrastrukturara is pozitiv a hatasa.

El6zbek alapjan a teleplilésrendezés figyelembe vette:

a népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekeket, a munkahelyek megdrzésének és Uj munkahelyek

teremtésének érdekeit,
infrastrukturalis eréforrasok optimalis kihasznalasat,
a teriilettel és a terméfolddel valé takarékos gazdalkodast.
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JAVASOLT SZERKEZETI TERV

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv leirasa az érintett teriiletfelhasznalasokat nem tartalmazza, ezért a leiras
modositasa sziikséges:

lll. FEJEZET
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA
18.
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

A Teleplilésszerkezeti Terv hatalya alé esé teriilet beépitésre szant teriiletei az aldbbi
tertiletfelhasznalasi egységekre tagozodnak:
a) beépitésre szant teriiletek
1. lakoteriilet, ezen beliil
1.1. falusias lakotertilet Lf
2. vegyes teriilet
2.1. telepliléskbzponti vegyes tertilet Vit
3. gazdasaygi teriilet, ezen belil
3.1. ipari gazdasagi teriilet Gip
4. kiilénleges teriilet K, ezen beliil
4.1 temetd teriiletek
4.2. sport teriiletek
4.3. rekreécios, idegenforgalmi teriiletek
b) beépitésre nem szant teriiletek
1. k6zlekedési és kbzmditeriiletek, ezen bellil
1.1. kézutak KOu
2. z0ldteriiletek, ezen beliil
2.1. kbzpark KP
3. erd6tertilet, ezen beliil
3.1. védberd6 Ev
3.2. gazdasagi erd6 Eg
4. mezbgazdasagi teriiletek, ezen belil
4.1. altalanos mezbégazdasagi teriilet: Ma, ezen beliil

I szanto tertiletek,

[ gylimblcsdsok
4.2. kertes mezbgazdasagi tertilet: Mk-
4.3 Kiilénleges megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet Ken

40



1.SZAMUMELLEKLET
Gemzse kozség Képviselbtestiiletének
....12007. (IX. 27.) Kt . szam hatarozatahoz
A teriilethasznalat valtozasaval érintett teriiletek

- KIEGESZITES -
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TERULETFELHASZNALAS

FALUSIAS LAKOTERULET
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SZIMBOLUMOK

ALT.MG. TER. - GYUMOLCSOS
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KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

ORSZAGOS KOZUT - MELLEKUT

ViZGAZDALKODASI TERULET

Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt!
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TERVEZGK:

Y
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TT 14-0258

A rajz megnevezése:
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Telepiilésszerkezeti terv és jelmagyarazata, forras: sajat szerkesztés
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HATAROK

BELTERULETI SZABALYOZASI TERV
ERVENYESSEG| HATARA

HEEEEE  MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HATARA

= o ®» @ MEGLEVO BELTERULETI HATAR

OVEZETI, EPITES| OVEZETI HATAR

SZABALYOZAS

SZABALYOZAS| SZELESSEGEK A HESZ-BEN
FOGLALTAK SZERINT

SZABALYOZASI JEL

TERULETFELHASZNALAS
SZERINTI SZABALYOZAS

Lf- FALUSIAS LAKOTERULET

K - KULONLEGES HONVEDELMI TERULET

2a FUNKCIONALIS SZABALYOZAS

2b OVEZETI AZONOSITO JEL

3 BEEPITESIMOD
SZERINTI SZABALYOZAS

A MEGENGEDETT LEGNAGYOBB
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D 5
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A 1ajz megnevezése:
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JAVASOLT HESZ ELOIRAS

3.§.

A terv teriiletének felhasznalasa
kiegésziil:

LA rendelet hatalya alé eso teriileten épitési hasznalat szerint
a) beépitésre szant teriiletek

1. lakétertilet, ezen belil

1.1. falusias lakotertilet Lf

2. vegyes tertilet

2.1. telepliléskbzponti vegyes tertilet Vit

3. gazdasaygi teriilet, ezen belil

3.1. ipari gazdasagi teriilet Gip

4. kiilénleges teriilet K, ezen beliil

4.1 temet0 tertiletek

4.2. sport teriiletek

4.3. rekreécios, idegenforgalmi teriiletek
b) beépitésre nem szant teriiletek

1. k6zlekedési és kbzmuitertiletek, ezen bellil

1.1. kézutak KOu

2. z6ldtertiletek, ezen beliil

2.1. kbzpark KP

3. erdbtertilet, ezen belil

3.1. védberdd Ev

3.2. gazdasagi erdé Eg

4. mezbgazdasagi teriiletek, ezen beliil

4.1. kertes mezbgazdasagi tertilet: Mk

4.2. altalanos mezbgazdasagi teriilet: M4, ezen beltil

Mé/sz szanté
Ma/gy gyiimélcsés

4.3. kiildnleges beépitésre nem szant, megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet: Ken

kerliltek kijelblésre, melyek 6vezeti besorolasat a szabalyozasi tervek (kiilterilet, belteriilet)”

A Rendelet a 20. §-al egészil ki:

,(1) A terv kiilénleges beépitésre nem szant, megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriiletek a
szabalyozasi terven ,Ken-1"-nel ,Ken-2"-nel jeldltek.

(2) A kiilénleges megujuld energiaforrés hasznositasa céljara szolgalo terilet (Ken-1, Ken-2) évezete napelempark,
naperémii elhelyezésére szolgal. A tertileten a sajatos hasznalathoz kapcsolodd, vagy azt kiegészité funkcioju épliletek
és épitmények helyezhetbk el, a technologiahoz sziikséges épitmény, létesitmény, miitargy, beleértve a transzformator
allomast és kapcsoloallomast, valamint a tevékenységhez szorosan kapcsol6do a fenntartast és az lzemeltetést
biztositd épitmény (szocialis épilet, iroda, raktar, porta).

(3) Ovezet jele: Ken-1

a) Beépitési mod.: szabadonallo

b) Megengedett legnagyobb épliletmagassag: 4,5 m
c) Megengedett legnagyobb beépitettség: 2 %

d) Kialakithatd legkisebb telekteriilet: 5000 m2
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(4) Ovezet jele: Ken-2

a) Beépitési mod.: szabadonallo

b) Megengedett legnagyobb épliletmagassag: 6 m
c) Megengedett legnagyobb beépitettség: 10 %’
d) Kialakithatd legkisebb telektertilet: 5000 m2”

I A beépitettség legnagyobb mértéke: 10%, mely a Sz.-Sz-B. Varmegyei Allami Féépitész  SZ/4/AF/.../..../2024 ligyiratszdmui z4r6
szakmai véleménye alapjan kerlilt bevezetésre.

47



JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRAS MODOSITAS
(TERVEZET)
Gemzse Kozség Képviseld-testiiletének
..... 12024. (... ...) 6nkormanyzati hatarozata
a
Gemzse Kozség telepiilésszerkezeti terv és leirasrol
s2616 2/2009. (11.23.) Onk. hatarozat médositasarol

A képvisel6-testulet

az Epitett kdrnyezet alakitasrdl és védelmérdl sz616 tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL. térvény 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésében, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) 1. pontjdban és az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVII. térvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eliarva, a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 78. § (1) bekezdés a) pont felhatalmazasa alapjan Gemzse
Kozség ..../2007. (IX. 27.) Onk. hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervét a jelen hatarozat 1. szami mellékletét
képez6 ,T-1m” rajzszamu (datum: 2024. 08.)" tervlap szerint modositja valamint,

A ...12007. (IX. 27.) Onk sz. hatarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti terv leirasa az alabbiak szerint kiegésziil.

lll. FEJEZET
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA
18.
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
A Teleplilésszerkezeti Terv hatalya alé esé terlilet beépitésre szant tertiletei az alabbi
tertiletfelhasznalasi egységekre tagozédnak:
a) beépitésre szant teriiletek
1. lakoteriilet, ezen beliil
1.1. falusias lakotertilet Lf
2. vegyes teriilet
2.1. teleptiléskdzponti vegyes teriilet Vit
3. gazdasaygi teriilet, ezen beltil
3.1. ipari gazdasagi teriilet Gip
4, kiilbnleges tertilet K, ezen beltil
4.1 temetd teriiletek
4.2. sport teriiletek
4.3. rekreacios, idegenforgalmi teriiletek
b) beépitésre nem szant tertiletek
1. kbzlekedési és kbzmditertiletek, ezen beliil
1.1. kézutak KOu
2. z0ldteriiletek, ezen beliil
2.1. kbzpark KP
3. erd6tertilet, ezen beliil
3.1. védberdd Ev
3.2. gazdasagi erdé Eg
4, mezbgazdasagi tertiletek, ezen belil

48



4.1. altalanos mez6gazdasagi teriilet: Ma, ezen beliil
0 szanto teriiletek,
1 gylimblcsdsék
4.2. kertes mezbgazdasagi teriilet: Mk-
4.3 Kiilénleges megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet Ken

Felelés: Nagy Péter polgarmester

Hataridd: 2024. .....

kmf

Varga Sandor Lévai Karoly
polgarmester jegyz6
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1. sz. melléklet (datum: 2024. 08.)

Telepiilésszerkezeti terv médositasa

(tervezet)
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HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITAS

HESZ rendelet tervezet

(Jovahagyand6 munkarész)

GEMZSE KOZSEG
KEPVISELO TESTULETENEK
....... /2024. ............... Onkormanyzati rendelete

Gemzse Kozség 4/2007. (IX. 27.) Kt. sz. bnkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak
médositasarol

Gemzse Kozség Képviseld-testiilete

az Epitett kdryezet alakitasarél és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. tdrvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdésében, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13.§ (1) 1. pontjdban és az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII.
torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatérozott feladatkrében eljarva, a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm.
rendelet 78. § (1) bekezdés a) pont felnatalmazasa alapjan a 11.sz. mellékletben meghatarozott feladatkdrében eljaro:

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda

- Szabolcs-Szatméar-Bereg ~ Varmegyei ~ Kormanyhivatal ~ Kornyezetvédelmi,  Természetvédelmi  és
Hulladékgazdalkodéasi Féosztaly

- Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatésag

- Szabolcs-Szatmar-Bereg  Varmegyei  Katasziréfavédelmi  Igazgatdsdg  Igazgatdhelyettesi  Szervezet
Katasztrofavédelmi Hatosagi Szolgalat (Terileti Vizvédelmi Hatdsag)

- Szabolcs-Szatmar-Bereg  Varmegyei  Katasztréfavédelmi  Igazgatdsdg Igazgatdhelyettesi  Szervezet
Katasztréfavédelmi Hatésagi Szolgalat (Tertileti Viziigyi Hatdsag)

- Fels6-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Népegészséguigyi Féosztaly Kdzegészséglgyi Osztaly

- Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kézuti és Hajozasi Hatésagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi
Osztaly

- Epitési és Kozlekedési Minisztérium

- Epitési és Kozlekedési Minisztérium Léginavigacios és Repiilétéri Hatdsagi

- Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Fosztaly

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és
Fogyasztévédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi,
Epitésfeliigyeleti és Orokségvédelmi Osztaly

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi Féosztaly Novény-és Talajvédelmi Osztaly

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldiigyi Igazgatasi Osztaly

- Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Agrartigyi Féosztaly Erdéfelligyeleti Osztaly

- Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly
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- Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rendér-fokapitanysag Rendészeti Igazgatdsag Kozlekedésrendészeti
Osztaly

- Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsaga Banyaszati és Gépipari Féosztaly Miskolci Banyafelligyeleti
Osztaly

- Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatdsag Hivatala

- Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi Osztaly |.

- Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye Onkormanyzat Hivatala

- Vasarosnamény Varos Onkormanyzata

- Gemzse Kézség Onkormanyzata

- Ik Kdzség Onkormanyzata

- Nyirkarasz Kozség Onkormanyzata

- Rohod Kdzség Onkormanyzata

- Vaja Varos Onkorményzata

- Pusztadobos Kozség Onkormanyzata

tovabba

a Korm. rendelet 29. § a) pontjban a partnerségi egyeztetésben meghatérozottak szerint a partnerségi egyeztetés

szerepl6i véleményének kikérésével,

a Korm. rendelet 42. § (6) bekezdésében meghatarozott feladatkérében az allami féépitészi hataskorben eljaréd

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal véleményének kikérésével

a kdvetkezOket rendeli el:

Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 4/2007. (IX. 27.) Kt sz. énkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési
szabalyzatanak médositasarol a kovetkezbket rendeli el:

1§

Az Alaprendelet
3.8

A terv teriiletének felhasznalasa
kiegésziil:

LA rendelet hatalya alé eso teriileten épitési hasznalat szerint
a) beépitésre szant teriiletek

1. lakoteriilet, ezen beliil

1.1. falusias lakotertilet Lf

2. vegyes teriilet

2.1. teleptiléskdzponti vegyes teriilet Vt

3. gazdasaygi teriilet, ezen belil

3.1. ipari gazdasagi teriilet Gip

4. kiilénleges teriilet K, ezen beliil

4.1 temetd teriiletek

4.2. sport teriiletek

4.3. rekreécios, idegenforgalmi teriiletek
b) beépitésre nem szant teriiletek

1. k6zlekedési és kbzmditertiletek, ezen bellil

1.1. kézutak KOu

2. z0ldteriiletek, ezen beliil

2.1. kbzpark KP

3. erd6tertilet, ezen beliil

3.1. védberdd Ev

3.2. gazdasagi erd6 Eg

4. mezbgazdasagi teriiletek, ezen beltil

4.1. kertes mezbgazdasagi tertilet: Mk
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4.2. altalanos mez6gazdasagi teriilet: Ma, ezen beliil
Ma/sz szanté
Mé/gy gyiimélcsés
4.3. kiilonleges beépitésre nem szant, mequijuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet: Ken
kerliltek kijelblésre, melyek 6vezeti besorolasat a szabalyozasi tervek (kiilterilet, belteriilet)”

28§
A Rendelet a 20. §-al egészil ki:

,(1) A terv kiilbnleges beépitésre nem szant, megujulé energiaforrasok hasznositédsanak céljara szolgald teriiletek a
Szabalyozasi terven ,Ken-1"-nel ,Ken-2"-nel jel6ltek.

(2) A kiilonleges megujuld energiaforrds hasznositasa céljara szolgalé teriilet (Ken-1, Ken-2) dvezete napelempark,
naperémii elhelyezésére szolgal. A tertileten a sajatos hasznélathoz kapcsolodd, vagy azt kiegészité funkcioju épliletek
és épitmények helyezhetdk el, a technologiahoz sziikséges épitmény, létesitmény, mlitargy, beleértve a transzformator
allomast és kapcsoloallomast, valamint a tevékenységhez szorosan kapcsolddd a fenntartast és az (izemeltetést
biztosité épitmény (szocidlis éplilet, iroda, raktar, porta).

(3) Ovezet jele: Ken-1

a) Beépitési mod: szabadonallo

b) Megengedett legnagyobb épliletmagassag: 4,5 m
c) Megengedett legnagyobb beépitettség: 2 %

d) Kialakithat legkisebb telekteriilet: 5000 m2

(4) Ovezet jele: Ken-2

a) Beépitési mod.: szabadonallo

b) Megengedett legnagyobb épliletmagassag: 6 m
c) Megengedett legnagyobb beépitettség: 10 %?2
d) Kialakithatd legkisebb telektertilet: 5000 m2”

3.§

(1) E rendelet 1. sz. melléklete - ,T-2m” jelli (datum: 2024.08.h0) kiilterilet szabalyozasi tervlap, mely a ,Gemzse
Kdzség Kozigazgatasi hatar — 040 hrsz-u Ut — belterileti hatar — 028 hrsz-u ut altal tdémbre, Gemzse Kozség 068 hrsz-u
Ut — 054 hrsz-U ut — 048 hrsz-U Ut — belterileti hatar altal hatarolt tdmbre, Gemzse Kdzség Dozsa Gy. u. 0133 hrsz-0 Gt -
0132 hrsz-u Ut — Tompa u. — 0168/1 hrsz-u Ut - kézigazgatasi hatar altal hatéarolt tombre érvényes - az 4/2007. (IX. 27.)
Kt. sz. Onk. rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban: Alaprendelet) mellékletét képezi.

(2) E rendelet 2. sz. melléklete - ,T-3m” jelli (datum: 2024.08.h¢) belteriilet szabalyozasi tervlap, mely a ,Gemzse
Kbzség Dozsa Gy. u. 0133 hrsz-u Ut — 0132 hrsz-U ut — Tompa u. — 0168/1 hrsz-U Ut — kdzigazgatasi hatar altal hatarolt
tdmbre érvényes - az 4/2007. (IX. 27.) Kt. sz. Onk. rendelettel jéovahagyott helyi épitési szabalyzat (a tovabbiakban:
Alaprendelet) mellékletét képezi.

2 A beépitettség legnagyobb mértéke: 10%, mely a Sz.-Sz-B. Varmegyei Allami Féépitész  SZ/4/AF/.../..../2024 ligyiratszémui zéré
szakmai véleménye alapjan kerlilt bevezetésre.
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3.8
Zaro rendelkezések

1) Ez a rendelet a kihirdetést kvetd napon lép hatalyba és a kdvetkez napon hatalyat vesziti. Rendelkezéseit a
hatélybalépést kovetéen induld tigyekben alkalmazni kell.

(2) A hatalybalépést megel6zéen érkeztetett és jogerésen még el nem birdlt (igyekben jelen rendelet akkor

alkalmazhato, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozdan kedvezébb eldirasokat tartalmaz.

Gemzse, 2024. ............ nap

kmf

Varga Sandor Lévai Karoly
polgarmester jegyzé

Az dnkormanyzati trvényben biztositott jogkéromben eljarvaa ...... 12024. (... ...) 6nk. rendeletet, mely Gemzse Kdzség
Helyi Epitési Szabalyzatarol szol6 3/2024. (I1. 19.) dnkormanyzati rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzatanak
modositasardl szl 2024. .............. hé ..... napjan kihirdetem.

Gemzse, 2024. .............. nap

Lévai Karoly
jegyzo
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1. sz. melléklet (datum: 2024. 08.)

Gemzse Kozség Kozigazgatasi hatar — 040 hrsz-u ut - belteriileti hatar — 028 hrsz-u ut altal tombre,
Gemzse Kozség 068 hrsz-u ut — 054 hrsz-u ut - 048 hrsz-u Gt - belteriileti hatar altal hatarolt tombre,
Gemzse Kozség Dozsa Gy. u. 0133 hrsz-u Gt - 0132 hrsz-u ut - Tompa u. — 0168/1 hrsz-u ut -
kozigazgatasi hatar altal hatarolt tombre érvényes szabalyozasi terv

(tervezet)
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HATAROK

KULTERULETI SZABALYOZAS| TERV
ERVENYESSEGI HATARA

MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HATARA

f—eoemooq MEGLEVO BELTERULETI HATAR

f—cocmmcd MEGLEVO KOZIGAZGATASI HATAR

f—- 3K --1 | MEGSZUNO BELTERULETI HATAR

OVEZETI, EPITESI OVEZETI HATAR

OTRT ALTAL ERINTETT TERULETEK

}7 m—{ ‘ TELEPULESI TERSEG HATARA

SZABALYOZAS
SZABALYOZAS| SZELESSEGEK A HESZ-BEN
FOGLALTAK SZERINT . 3
KOZMU
TERULETFELHASZNALAS SZERINTI oMOS .
SZABALYOZAS ELEKTROM VEZETEK
‘ _ — — [ © — ¢ | TESTVERISEG |: GAZVEZETEK Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt!
1. TERULETFELHASZNALAS SZERINTI SZABALYOZAS
- N VEDOTAVOLSAG MEGBIZO: AMUNKA MEGNEVEZESE:
EV - ERDOTERULET /VEDOERDO/ . . . .
s - - KOZLEKEDES NYiRMADA VAROS Nyirmada Varos
Mk - KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET = . s 2
ORSZ. MELLEKUT, TELEPULESI FOUT Onkormanyzat Telepiilésrendezési Terv

Kéu - KOZLEKEDESI TERULET = — .
MEGLEVO KIEMELT KULTERULETI TERVEZOK:

KISZOLGALO UT
Q KOZUTI CSOMOPONT

\
W
ALT. MEZOGAZDASAGI TER. SZANTO - \: &
NEY MTRT ALTAL ERINTETT TERULETEK, W
e\

2. ‘ OVEZETI AZONOSITO JEL

JALEN ALT. MEZOGAZDASAGI TER. GYUMOLCSOS ADATSZOLGALTATAS
R— NYILVANTARTOTT REGESZETI

RULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET £ | LELOHELY HATARA
MEGUJULO ENERGIAFORRASOK HASZNOSITASANAK

Mészaros Akos
okl. telepuilésmérnok

O8N £aFS BRI ESNE NEW SZANTTERULET ERDOTELEPITESRE JAVASOLT
MEGUJULO ENERGgFORRASOK H%szrgosiT/_'\sANAK TER OVEZETE TT 14-0258
CELJARA SZOLGALO TERULET - EROMU TERULET ERDOK OVEZETE : _ — - _ -
ViZGAZDALKODASI TERULET _ _ A rajz megnevezése: . or )
KIVALO TERMOHELY| Tervezett allapot kdlterllet szabalyozasi terv 5 TRT- 2
ERDOTERULET OVEZETE Metor3 000 P 4 2024.08.h6  |NYT-TRT-2/2024| T-2m

VEGYES HASZN. GEPJARMUUT




2. sz. melléklet (datum: 2024. 08.)

Gemzse Kozség Dozsa Gy. u. 0133 hrsz-u Gt — 0132 hrsz-u ut — Tompa u. - 0168/1 hrsz-u ut — kdézigazgatasi hatar
altal hatarolt tombre érvényes szabalyozasi terv

(tervezet)
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0178/2

’

HATAROK

BELTERULETI SZABALYOZASI TERV
ERVENYESSEGI HATARA

MODOSITASSAL ERINTETT TERULET HATARA

MEGLEVO BELTERULETI HATAR

deecccccee| | OVEZETI, EPITESI OVEZETI HATAR

SZABALYOZAS

SZABALYOZAS| SZELESSEGEK A HESZ-BEN

FOGLALTAK SZERINT

4

a;2

51 | SZABALYOZASI JEL

TERULETFELHASZNALAS
SZERINTI SZABALYOZAS

Lf - FALUSIAS LAKOTERULET

K - KULONLEGES HONVEDELMI TERULET

2a | FUNKCIONALIS SZABALYOZAS

2b | OVEZETI AZONOSITO JEL

5 BEEPITESI MOD ,
SZERINTI SZABALYOZAS

4 A MEGENGEDETT LEGNAGYOBB
BEEPITETTSEG MERTEKE %

5 MEGENGEDETT LEGNAGYOBB

~ EPITMENYMAGASSAG (m)
5 ALAKITHATO LEGKISEBB

TELEKTERULET (m2)

BEEPITESRE SZANT TERULET

Lf O | 30 . .

T/ 4.5 1000 FALUSIAS LAKOTERULET

K Sz | 10 TIE"MI%TQTERULE:I' )

1.1 ) 7,5 10000 MUKODO TEMETO OVEZETE

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

ORSZAGOS MELLEKUT

BELTERULET!
KISZOLGALOUT

VEGYES HASZNALATU
GEPJARMUUT

ONCHCHS

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
MEGUJULO ENERGIAFORRASOK HASZNOSITASANAK
CELJARA SZOLGALO TERULET

Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt!

MEGLEVO/TERVEZETT SZABALYOZASI VONAL

— He — H | HELYI ERTEKVEDELMI TERULET HATARA

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK

KOTELEZO EPITESI VONAL AZ

Ev= UTCAI TELEKHATARTOL
s=gy>= | EPITESI VONALAMEGADOTT HATAROK
KOZOTT AZ UTCAI TELEKHATARTOL SZAMITVA
Evoz EPITESI VONAL MINIMALIS ERTEKE AZ UTCAI

TELEKHATARTOL

MEGBIZO:

NYIRMADA VAROS
Onkormanyzat

A MUNKA MEGNEVEZESE:

Nyirmada Varos
Telepiilésrendezési Terv

s
TERVEZOK:

\N

Mészaros Akos
okl. telepiilésmérndk
TT 14-0258

A rajz megnevezése:

M=1:14.000

Tervezett allapot belteriilet szabalyozasi terv

atum: ‘Torzsszam:

2024.08.h6

ajzszam:
INYT-TRT-2/2024)  T-3m




ELOZETES HATASVIZSGALAT

(a jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX. tv. 17.§ szerint)
I. A tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasat, kiilonosen

1.1. Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasok

a) Tarsadalmi hatasok

A jogszabalynak - és az ezzel egyltt alkalmazandé telepllésrendezési eszkdzoknek - a tarsadalomra 6sszességében
pozitiv, népességmegtarté és foglalkoztatas erdsité hatasa varhato.

Az dnkormanyzat célja a helyi sajatossagok és adottsagok figyelembevételével valds fejlesztési igényeken alapuld, a
fejlesztési céljaihoz igazodd terlletfelhasznalas és épitési Ovezeti besorolas megteremtése a teleplilésrendezési
eszkozok modositasaval. A telephely teleplilésen torténé megtartasa elésegitheti a fiatal korosztaly helyben maradasat,
tovabba a kozlekedési kényszer csokkentését.

b) Gazdasagi hatasok

Gazdasag fejlédhet, mely a foglalkoztatasra is kedvezéen hat. A foglalkoztatas kis mértéki javulasat eredményezheti.

c) Koltségvetési hatasok

A modositasok megvaldsitasa magan- és palyazati forrasbol torténik.

1.2. Kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei
A terv mddositds megvaldsulasabdl kdvetkez valtozas a terlileten rendezett kornyezetet biztosit. A médositas
hozzajarul a munkaer6 telepulésen tartasahoz.

T&j és természeti kornyezet:
A mddositasok a telepllésképi arculati kézikdnyv ajanlasaival és a telepilésképi rendelet elbirasaival 6sszhangban
tervezettek.

Epitett kornyezet:
A modositas miemléket, miemléki kornyezetet nem érint, a tervezett modositasokbdl kovetkezd szabalyozas a nem

befolyasolja a védett épitett kdrnyezeti elemeket.

A tervezett médositasok megvalosulasa esetén az épitett kdrnyezet megfelelé szinvonalon torténd fejlesztéshez
hozzajarulhat.

1.3. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
A moédositas az eddigi adminisztrativ terheket nem befolyasolja.

II. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, jogalkotas elmaradasanak kovetkezményei
Az Onkormanyzat a beépitésre vonatkozd helyi szabalyok kialakitasaval elésegiti a valos fejlesztési igényeken alapuld
kéz- és magan (gazdasagi), telepllésfejlesztési célok megvalosithatosagat.

Amennyiben a rendelet modositasa nem torténik meg, akkor ez a telepilés fejlédésének gatjava valhat, a telepilés
népességmegtarto képességét csokkentheti.

lll. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti targyi és pénziigyi feltételek

A rendelet alkalmazasa az Onkormanyzat szamara nem jar sem személyi, sem szervezeti, sem targyi feltételek
valtoztatasaval.
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JOGSZABALYTERVEZET INDOKOLASA

(a jogalkotasrdl sz6l6 2010. évi CXXX. tv. 18.§ szerint)

A jelenlegi szabalyozas nem teszi lehetévé a tervezett fejlesztés szabalyszer(i engedélyezését, ezért modositasra van
szilkség. Az Onkormanyzat Kozgy(ilése a dontésével hozzajarult a tervezett fejlesztéshez igazodé telepiilésrendezési
eszkozok modositasahoz.

Az onkormanyzat célja a valos fejlesztési célokhoz igazod6 teriletfelnasznélas és épitési Ovezeti besorolas
megteremtése a telepilésrendezési eszkozok modositasaval. Ezzel kivanja az Onkormanyzat elésegiteni, hogy a
kozségben 1&vé lakosok helyben megmaradjanak.

1. § Kiegésziti a terv terileti teriiletének felhasznalast
2. § Uj nem beépitésre szant dvezetet és annak el6irast vezeti be.
3. § A tervezési teriiletre Uj szabalyozast vezet be.

4. §: Zar6 rendelkezés
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MELLEKLETEK
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Partnerségi egyeztetés lezaro hatarozata
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Ténylegesen érintett ingatlanok listaja

GEMZSE

S.sz hrsz Teleplilés
1| 029|/|1 |Gemzse
2 029|/|2 |Gemzse
3 | 029(/|3 |Gemzse
4 | 029|/]4 |Gemzse
5 029|/|5 |Gemzse
6 | 029(/|6 |Gemzse
7 029|/|7 |Gemzse
8 | 029(/|8 |Gemzse
9 029|/19 |Gemzse
10 | 029|/|10|Gemzse
11| 029|/|11|Gemzse
12 | 030 Gemzse
13| 031|/|1 |Gemzse
14 | 031|/|2 |Gemzse
15| 031 / 3 |Gemzse
16| 031 / 4 |Gemzse
17 | 031 / 5 |Gemzse
18| 031 / 6 |Gemzse
19| 031 / 7 |Gemzse
20| 031 / 8 |Gemzse
21| 031 / 9 |Gemzse
22 | 031 / 10| Gemzse
23| 031 / 11|Gemzse
24 | 031 / 12| Gemzse
25| 032 Gemzse
26 | 033 / 1 |Gemzse
27| 033 / 2 |Gemzse
28 | 033 / 3 |Gemzse
29 | 033 / 4 |Gemzse
30| 033 / 5 |Gemzse
31| 034 Gemzse
32| 035 / 1 |Gemzse
33| 035 / 2 |Gemzse
34| 035 / 3 |Gemzse
35| 035 / 4 |Gemzse
36| 035 / 5 |Gemzse
37| 035 / 6 |Gemzse
38| 035 / 7 |Gemzse
39| 035 / 8 |Gemzse
40 | 035 / 9 |Gemzse
41 | 035 / 10| Gemzse
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42 | 035 / 11| Gemzse
43 | 035 / 12| Gemzse
44 | 035 / 13| Gemzse
45 | 035 / 14| Gemzse
46 | 035 / 15| Gemzse
47 | 035 / 16| Gemzse
48 | 039 / 11| Gemzse
49 | 039 / 12| Gemzse
50| 051|/|5 |Gemzse
51| 051|/|6 |Gemzse
52| 053|/|1 |Gemzse
53| 053|/|2 |Gemzse
54 | 053|/|3 |Gemzse
55| 053|/|4 |Gemzse
56 | 0131 Gemzse
57 |0173|/|2 |Gemzse
58 | 0175 Gemzse
59 | 0176 Gemzse
60 | 027 Gemzse
61 | 037 Gemzse
62 | 376 Gemzse
63 | 377 Gemzse
64 | 378 Gemzse
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OTEK aléli felmentés iranti kérelem

HESZ tervezet
A....[12024. (... ...) Onk. rendelet 2.sz melléklete
HESZ ELOIRASHOZ KAPCSOLODO OTEK ELTERES KERELEM

Az OTEK eléirasaitol valo eltérés: az OTEK kovetelményeitél megengeddbb telepiilésrendezési szabalyozas
elbiralasahoz. Kiilonleges nem beépitésre szant megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalé
teriileteken (Ovezeti jel: Ken-2) legfeliebb 2%-0s beépitettséggel helyezhetdek el, viszont 10%-os
beépithetdséget kivanunk targyi teriileten (029/10-11, és a 037 hrsz-0 ingatlan k6zéps6 kis része) elhelyezni.

Gemzse Koézség Onkormanyzata dontdtt a teleplilésrendezési terv modositasardl, az épitett kérnyezet alakitésérél és
védelmérél szol6 tobbszér médositott 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban Etv.), az ,orszégos telepiilésrendezési
és épitési kbvetelményekrél” szolo szintén tdbbsz6r modositott 253/1997. (XII. 20.) Korm. szami kormanyrendelet (a
tovabbiakban OTEK) figyelembevételével. A tervezés soran a modositast az OTEK 2012. augusztus 6-an hatélyos
teleplilésrendezési kdvetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével kivanja elvégezni.

[tekintettel az OTEK 111. § (2) el6irasaira]:

Gemzse Kozség Onkormanyzata megrendelte a Dodo PV Kift. kérelme alapjan a Gemzse, 029/1...11, 030, 031/1...12,
032, 033/1...5, 034, 035/1...16 és 039/11...12 hrsz.-i ingatlanokon 49,95MW teljesitmény(i, napelemes kiserémii
létesitése, naperémii, és erémiivi kabelek, transzformator allomasok |étesitéséhez, valamint a Gemzse, 051/5...6,
053/1...4, 0131, 0173/2, 0175, 0176, 376, 377, 378 hrsz.-U ingatlanokon 49,95MW teljesitményi, napelemes kiserémdi
létesitése, naperdmd, és erémivi kabelek, transzformator allomasok létesitéséhez kapcsoldddan Gemzse Kozség
teleplilésszerkezeti terv és leiras és helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv (a tovabbiakban: telepiilésrendezési
eszkozok) mddositasat.

A kiserém( napelemei, és transzformator allomasai a Gemzse, 051/5...6, 053/1...4, 0131, 0173/2, 0175, 0176, 376,
377, 378 hrsz.-u ingatlanokon éplilnek. Az ingatlanok kozétt a Gemzse, 051/5...6, 053/1...4, 0131, 0173/2, 0175, 0176,
376, 377, 378 hrsz.-U ingatlanokok, és a Gemzse 03, 085/26, 05, 019, 150, 025, 028, 030, 032, 034, 029/11 hrsz.-u kil-
és belterlleti utak, és egyéb ingatlanok teriiletén az erémivi kabelek 1étesiinek.

A Szabolcsbaka 750/400kV-os MAVIR alallomas mellé - vérhatéan Szabolcsbaka 055/21 és 051/2 hrsz-U, valamint
Gemzse 027, 037, 029/11 hrsz-u telken - tervezett 400/22kV-os termeld aldlloméasig — egy masik terv szerint — termeldi
foldkabelt fektetnek.

A tervezett erém( nem szerepel a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye teriiletrendezési szabalyzatardl, térségi
szerkezeti tervérdl és térségi dvezeteirél sz0l6 — a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kozgy(lés 9/2023. (Il. 24.)
onkormanyzati rendeletével jévahagyott — Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye Terlletrendezési Terv (tovabbiakban:
SzSzBVmT(T) 1. szamU ,Térségi szerkezeti terv’ és a 2. szamu ,Orszagos és térségi jelentdségli miszaki
infrastruktira-halézatok és egyedi épitmények térbeli rendje szempontjabdl meghatéaroz telepilések” c. mellékletében,
a ,10. 5-50 MW kozotti névleges teljesitdképességli erdmi” tervezett elemei kdzott. Ezért a naperémivet be kell
illeszteni a tervbe. A beillesztend6 erémii a 218/2009. (X. 6.) Korm. rendelet 7. melléklete szerinti térségi jelentdségli 5
50 MW koz6tti névleges teljesitoképességli erdmiinek mindsiil. A beillesztés terlletrendezési hatdsagi eljaras keretében
torténik.

A modositas harom nagy beavatkozasi ponton torténik.

l. Tervezési terlilet hatara: Gemzse Kozség Kozigazgatasi hatar — 040 hrsz-u ut — belteriileti hatar — 028 hrsz-0 ut
altal tomb

II. Tervezési terillet: Gemzse Kdzség 068 hrsz-u ut — 054 hrsz-U ut — 048 hrsz-u ut — belterileti hatar altal hatérolt
tomb

[l Tervezési teriilet: Gemzse Kozség Dézsa Gy. u. 0133 hrsz-0 Ut — 0132 hrsz-U Gt — Tompa u. — 0168/1 hrsz-0 (t
— kozigazgatasi hatar altal hatarolt tomb
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Az |. tervezési terlilet kozvetlenil hataros Szabolcsbaka telepiiléssel, a Il. sz. modositas helye a beltertilettél északra, a
lll.sz. tdmb a belterllettdl délre talalhatd, Nyirmada Véros kdzigazgatasi terllet hataran. Az ingatlanok megkdzelités
ezen telepulésekrol torténik allami és nkormanyzati utakrol.

Tervezési feladat Gemzse, 051/5...6, 053/1...4, 0131, 0173/2, 0175, 0176, 376, 377, 378 hrsz.-U ingatlanokon 49,95MW
teljesitmény(, napelemes kiserémi |étesitése, naperémd, és erémivi kabelek, transzformator &llomasok létesitése,
valamint a Gemzse, 029/1...11, 030, 031/1...12, 032, 033/1...5, 034, 035/1...16 és 039/11...12 hrsz.-i ingatlanokon
49,95MW teljesitmény(l, napelemes kiserém( |étesitése, naperémii, és erémiivi kabelek, transzformator allomasok
létesitése. A kiserdm(i napelemei, és transzformator allomasai a Gemzse, 051/5...6, 053/1...4, 0131, 0173/2, 0175,
0176, 376, 377, 378 hrsz.-U ingatlanokon épiilnek. Az ingatlanok kdzott a Gemzse, 051/5...6, 053/1...4, 0131, 0173/2,
0175, 0176, 376, 377, 378, valamint a 03, 085/26, 05, 019, 150, 025, 028, 030, 032, 034, 029/11 hrsz.-u kiil./belterileti
utak, és egyéb ingatlanok terlletén az erémiivi kabelek létesiilnek.

Mddositas soran az dsszes érintett ingatlan ,Ma1.1” mezégazdasagi terlilet altalanos Gvezete rendeltetési Gvezetbdl
atsorolasra kertilnek ,Ken" kilonleges nem beepitésre szant megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo
terlilet. Hatalyos HESZ nem tartalmaz ,Ken” kildnleges nem beépitésre szant megujuld energiaforrasok
hasznositasanak céljara szolgald teriilet Gvezetét, ezért ennek megalkotasa sziikséges.

A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 2 %-ot. A tervben javaslatot tesziink, és kérelmet csatolunk be a maximalis
beépitettség értékének tervezett, 10%-ra térténd ndvelésére a 029/10-11, és a 037 hrsz-u ingatlan kdzépsd kis részén, a
Ken-2 dvezet vonatkozdsaban.

Ovezeti besorolasanak tipusa és az épitmény-elhelyezés feltételeinek meghatarozasa, biztositsa a kdmyezet megfeleld
védelmét valamint lehet6vé teszi az épiiletek gazdasagi funkcidju megvalésitasi lehetdségét, és az épitészeti és
természeti értékek figyelembevételével meghatarozott Iéptéki infrastruktira-fejlesztést. A jelenlegi fejlesztés célia még
kérnyezd ingatlanok, és az infrastruktura rendszer kiépitése, valamint a kornyzetbarat térszerkezet kialakitasa. A
javasolt TRT. mddositds indokolt, a gazdasagi, épitészeti, kdrnyezetvédelmi és szabalyozasi szempontok
osszességeének figyelembevételével kialakithatd optimalis hasznositas mddja, és az Uj éplilet épitése.

A tervmodositas soran nem kerlil Uj beépitésre szant terlet kijelolésére. A kilénleges beépitésre nem szant, megujuld
energiaforrasok hasznositdsanak céljara szolgalo teriiletek (dvezeti jel: Ken-1, Ken-2) az orszagos teleplilésrendezési
és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-ét
kévetd eldirasai lehetévé teszik a legfeliebb 10 % beépitést (mig a hatalyos HESZ miutan még az Un. régi OTEK
(2012.augusztus 6. elétti eléirasokat tartalmaz) a jelenlegi dvezet beépitettsége tekintetében 2 %-ot hataroz meg.

Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet vonatkozasaban, OTEK eltérést kérjiik az érintett teriilet (029/10-11, és a 037
hrsz-U ingatlan k6zépso kis része) 10%-os beépithetdségére:
= azUjrendezési terv készités a kdzeljévében elindul, azonban annak készitése idében elhiz6do folyamat,
= OTEK hatélyos 4llapot szerint az U] rendezési tervnél a beépitésre nem szant teriilet esetében mar a 10%
beépitettség megengedhetd lenne. Az Uj rendezési terv készlil, de addig egy atmeneti ,megoldas” kell, annak
érdekében hogy a telepiilés tervezett fejlédését ne gatolja a jelenlegi besorolas. Az atmeneti idészakban ezen
teriiletekre vonatkozoan lehetség van OTEK eltérés kezdeményezésére, mellyel az Onkormanyzat élni kivan,
= helyi adottsagok: kivett teriiletekrdl van szo, beltertileti helyrajziszamok az érintett terlletek, viz és elektromos
aram kiépitett, illetve fontos szempont, hogy tovabbra is beépitésre nem szant teriletek maradnak.

A tervezett fejlesztést Gemzse Kozség Onkormanyzata a 34/2024. (VII15.) hatarozataban a telepiilésrendezési
eszkozok modositasaval tamogatta.

INDOKLAS

Gemzse Kozség Telepilésrendezési eszkozei felllvizsgalatanak folyamata hamarosan megkezdédik. A Képviseld-
testillet a feliilvizsgalat soran elkészitésre keriil Uj Helyi Epitési Szabalyzatban az ,kiilénleges beépitésre nem szant,
megujulé energiaforrasok hasznositdsanak céljara szolgalé teriiletek” dvezetek szabalyozasat megalkotja, és a terllet
jelenleg hatalyos 2 %-0s beépitéssel bird intenzitasanal, az Uj OTEK szerinti beépitési % eldirasai tekintetében keriiinek
majd meghatarozasra, amely esetenként, mint jelen teriiletre is a mai allapot szerinti régi OTEK-ban maximalizast 2 %
terlileti korlat helyett ennél nagyobb, de legfeljebb 10 %-ban engedi majd a beépithetdség elbirasat, azaz jelen kérelem
csupan ezen elbirasnak mar a jelen tervezési szakaszban torténé alkalmazasat, azaz megelélegezését jelenti.
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A fenti cél elérése érdekében a Korm. rendelet 111. § (2) bekezdése biztosit lehetdséget, amennyiben annak a-c)
pontjai szerinti feltételek teljesiilnek:

,a) azt kiilbnleges teleplilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja”

OTEK hatalyos allapot szerint az Uj rendezési tervnél a beépitésre nem szant terillet esetében mér a 10% beépitettség
megengedhetd lenne. Az Uj rendezési terv készil, de addig egy atmeneti ,megoldas” kell, annak érdekében, hogy a
teleplilés tervezett fejl6dését ne gatolja a jelenlegi besorolas. A taj és telepllés egymashoz viszonyitott kapcsolata
harmonikus, a kdzség kivald kornyezetmindséggel rendelkezik, ahol védett természeti értékek, régészeti teriiletek,
mlemlékek talalhatok. Jelenleg kérnyezetkarositd forrasok, hatasok, amelyek visszafordithatatlan valtozast
okozhatnanak ezeknek allapotaban, nem talalhatéak, és nem lesznek. A terlilet kivett terilet, igy a terméfélddel vald
takarékos gazdalkodas elve is teljesul, tovabba a kozlekedési kényszer csokkentése is, mivel a tervezett épités meglevd
beépitésre szant tertlet kornyezetében valdsulhat meg koncentraltan térben egy terlleten, igy mas terlleten nem
alakithatd ki ilyen jellegii fejlesztési beruhazas. Ezen adottsagok indokoljak azokat a kildnleges teleplilésrendezési
okokat, melyekkel nem lehet ezen terlletet mas terilethasznalati lehetéségekkel kivaltani.

A fentieket 0sszefoglalva a tervezett fejlesztés helyhez kétott beruhazasnak minésdil.

,b) k6zérdeket nem sért”

A tervezett fejlesztés mivelés aldl kivett tertileten valésulhat meg, igy annak kornyezeti hatasai sem a burkolt felliletek
kornyezetet befolyasold hésziget jelenségével, sem egyéb emisszids terheléssel nem terhelik a jelenleginél jobban a
telepiilési terliletet.

,C) biztositott, hogy a 31. § (1) bekezdésben foglalt kbvetelmények teljesiilnek, és ahhoz a szakmai véleményt adéd
hozzajarult”
,31. § (1) Az épitményeket csak ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen felelienek meg a telepiilésrendezési,
teleplilésképi, illeszkedési, a kérnyezet-, a taj- és természet- és a miemlékvédelmi, tovabbd a rendeltetési, az
€Qeészség-, a tliz-, a kbz- és mas biztonsagi, az akadalymentessegi kbvetelményeknek, valamint a geologiai, éghajlati,
illet6leg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidroldgiai adottsagainak, illetbleq azokat ne befolyasoljak karosan.”
Jelen mddositas nem befolyasolja hatranyosan a telepilésképi érdeket, a hatalyos telepilésrendezési érdekekhez
képest illeszkedési érdek nem jelenik meg. Kérnyezetvédelmi szempontbdl a hatélyos jogszabalyokban rdgzitett
hatarértékeket jelen szabalyozas is megtartja, taji- s természetvédelmi érdekek a hatalyos telepilésrendezési eszkdzok
készitése soran feltart vedett természeti értékek tovabbra is megtartasra kertltek, azokat ezen beruhazas nem érinti.

- Orokségvédelmi érdeket nem sért.

- Geoldgiai és éghajlati atrendezést-atrendezédést jelen modositas nem jelent.

- Egyéb altalaji és vizvédelmi érdek nem érinti a tervezési tertiletet.

- Aterilet fejlesztésével a csapadékviz helyben tartasanak és hasznositasanak elve is érvényesill.

Fenti eset az OTEK 111.§ (2) bek. a), b), ¢) pontokban felsorolt elvekkel — azaz , a) azt kiilonleges telepiilésrendezési ok
indokolja, b) kdzérdeket nem sért, valamint ¢) Az épitményeket csak Ugy szabad elhelyezni, hogy azok egylttesen
felelienek meg a telepiilésrendezési, teleplilésképi, illeszkedési, a kdrnyezet-, a taj- és természet- és a miiemlékvédelmi,
tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a kdz- és mas biztonsagi, az akadalymentességi kovetelményeknek,
valamint a geologiai, éghajlati, illetéleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrolégiai adottsagainak, illetéleg
azokat ne befolyasoljak karosan. - dsszhangban van, ezért kérjiik T. Foépitész Urat, hogy jaruljon hozza az eldiras-
tervezet szerinti OTEK-t| eltéré elSirashoz 029/10-11, és a 037 hrsz-u ingatlan kozépsé kis része tekintetében, a
Ken-2 6vezet vonatkozasaban.
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